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Dražby a aukcie, s. r. o.
Flámska 9783/1, 036 01 Martin, 
IČO 36 751 642, IČ DPH : SK 202 23 55 170
zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro, vložka:  18739/L

tel. : 043/ 422 41 68
OZNÁMENIE O DRAŽBE

Dražby a aukcie, s.r.o. ako dražobník oprávnený k výkonu dobrovoľných dražieb v zmysle § 17 zákona  č. 527/2002 Z.z. o dobrovoľných  dražbách a o doplnení zákona č .323/1992 Zb. o notároch a notárskej činnosti  ( Notársky poriadok )  v znení neskorších predpisov zverejňuje na základe návrhu  nasledovné oznámenie o dražbe
Označenie dražobníka : 
Dražby a aukcie, s.r.o.


sídlo: Flámska 9783/1, 036 01 Martin


konajúci : Martin Hudec, konateľ


IČO : 36 751 642, IČ DPH : SK 202 23 55 170

Zapísaný v OR Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro, vložka číslo:  18739/L
Označenie navrhovateľa :
Hypo Collector, s.r.o.


Sídlo: Jablonové 116, 900 54 Jablonové 
konajúci: PaedDr. Branislav Sivok, konateľ

IČO: 46 526 382, IC DPH:202 352 7187
Zapísaný v OR Okresného súdu Bratislava 1, oddiel: Sro, vložka číslo: 78898/B
	Miesto konania dražby :
	v priestoroch budovy na ulici Flámska 9783/1, 036 01 Martin, miestnosť č.d. 106

	Dátum konania dražby :
	22.9.2014

	Čas konania dražby :
	10:00 hod.

	Opakovanie dražby :
	prvá dražba

	

	Predmet dražby :
	Nehnuteľnosti nachádzajúce sa v okrese Bratislava II, obci BA- m.č. Ružinov, katastrálne územie Ružinov, Okresný úrad Bratislava II- Katastrálny odbor na LV č. 6862 ako: 

· byt č. 12- 1.1C, vchod č. Hrachová 12C, na 1. posch., bytového domu súp. č. 16697 a č. 16698 na ulici Hrachová v podiele 1/1

· podiel na spoločných častiach a spoločných zariadeniach bytového domu súp. č. 16697, postavený na pozemku C-KN parc. č. 3272/518 v podiele 9664/1815323,

· podiel na spoločných častiach a spoločných zariadeniach bytového domu súp. č. 16698, postavený na pozemku C-KN parc. č. 3272/519 v podiele 9664/1815323,

· spoluvlastnícky podiel na pozemku C-KN parc. č. 3272/518 o výmere 6532 m2, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria v podiele 9664/1815323,

· spoluvlastnícky podiel na pozemku C-KN parc. č. 3272/519 o výmere 539 m2, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria v podiele 9664/1815323

· spoluvlastnícky podiel na pozemku C-KN parc. č. 3272/562 o výmere 3367 m2, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria v podiele 9664/1815323



	Opis predmetu dražby :
	Ohodnocovaná nehnuteľnosť – byt s príslušenstvom - sa nachádza v bytovom dome súp. číslo 16697 na ulici Hrachová, v zastavanej časti obce Bratislava – mestská časť Ružinov, k. ú. Ružinov, okres Bratislava II, v lokalite Prievoz. 
Bytový dom je súčasťou polyfunkčného súboru Hrachová, situovaný v okrajovej časti Prievozu, medzi futbalovým štadiónom Rapidu a diaľničným obchvatom D1.
Parkovanie je zabezpečené na vyše 200 miestach v podzemnej garáži a na teréne z vonkajšej strany súboru. Vo vnútroblokoch sa neparkuje, pretože ich funkcia je výhradne oddychová - vlastné ihrisko s preliezkami, vonkajší krb s posedením. Hlavná prístupová komunikácia k domom je z jestvujúcej Hrachovej ulice. Pár metrov od nej je vzdialená Mierová ulica, po ktorej premávajú trolejbusy mestskej hromadnej dopravy, ktorými je zabezpečené dopravné napojenie do ostatných častí mesta, zastávky MHD sú v blízkosti. 
Ružinov je mestská časť Bratislavy s konsolidovaným prostredím, s výbornou kompletnou občianskou vybavenosťou - Lidl, Tesco expres, Jednota, lokálne predajne, banky, kaviarne, reštaurácie, pár minút autom OC Avion.   
Byt je umiestnený na prvom nadzemnom podlaží, v krajnej sekcii, orientovaný izbami na severozápadnú stranu smerom ku štadiónu a vstupnou halou na juhovýchodnú stranu. Je tu možnosť napojenia na všetky inžinierske siete.     
Nehnuteľnosť je ovplyvnená zvýšeným hlukom vplyvom dopravnej premávky po diaľničnom obchvate, ktorý je v tesnej blízkosti domu. 
Byt je problematický, nakoľko pod bytom je poškodená, resp. nedostatočne alebo zle aplikovaná izolácia proti zemnej vlhkosti, čo má za následok zatekanie a vlhnutie stien v interiéri, s následnou tvorbou plesní na stenách.


	Opis stavu, v akom sa predmet dražby nachádza:
	Byt číslo  12-1.1C, Hrachová 12C, Bratislava na prízemí bytového domu súpisné číslo 16697, kat. úz.  Ružinov
POPIS
Byt sa nachádza na prvom nadzemnom podlaží bytového domu s.č. 16697 a 16698, na ulici Hrachová 12C, Bratislava – mestská časť Ružinov, katastrálne územie Ružinov.

Byt sa nachádza v obytnom uzatvorenom súbore, tvorený troma 6-podlažnými budovami tvaru L a jedného 5-podlažného domu, ktoré navzájom vytvárajú vnútorné dvory. Všetky objekty plynule spája jednopodlažný blok. V jeho časti sa nachádzajú byty s vlastnou predzáhradkou orientovanou smerom ku susednému štadiónu a zvyšnú časť prízemia budov tvoria menšie obchody a služby. Vnútrobloky sú vzájomne prepojené pasážami pod jednotlivými domami, ktorými sa zároveň dá plynule prechádzať a využívať tak možnosti občianskej vybavenosti súboru. V jednotlivých vnútroblokoch sú vytvorené oddychové zóny. V polyfunkčnom súbore je spolu 187 bytov - od jednoizbových po päťizbové rôznych variantov, 13 nebytových priestorov a v podzemnej garáží je 150 garážových státí. Väčšinu fasády orientovanej smerom ku diaľnici tvoria chodby, teda priestory, ktoré nie sú určené na bývanie. Táto časť fasády, vrátane plôch medzi jednotlivými domami, je presklená, čo vytvára hlukovú bariéru vnútorných dvorov. Takmer všetky byty sú orientované do vnútorných dvorov. Byty disponujú balkónmi, lodžiami a terasami. 
Nosný systém stavby je tvorený železobetónovým skeletom a obvodový plášť stavby tvorí tehlové murivo so systémovým zateplením, v časti s obkladom a fasády smerom na diaľničný obchvat sú presklené. Medzibytové steny, ako aj vnútorné priečky v bytoch sú z tehlového muriva. Okná sú plastové  so zníženým parapetom a 5 komorovým profilom REHAU, podlahy sú z keramickej dlažby, schodisko je železobetónové. Vo vchodoch sú výťahy. Vchody do domu tvoria plastovo-hliníkové presklené steny, vstupy sú opatrené zvončekmi a elektronickým vrátnikom. Byty v jednopodlažnom bloku sú prístupné každý samostatne tiež cez plastovo-hliníkové vstupné dvere, ale priamo do vlastného zádveria. Vonkajšia povrchová úprava je disperzná omietka, resp. obklad alebo zasklené steny z hliníkových profilov, vnútorná povrchová úprava je omietka s maľovkou. 
Objekt má primeranú údržbu, čo sa prejavuje na prvkoch dlhodobej životnosti, ktoré nevykazujú žiadne poškodenia nad rámec bežného opotrebenia zodpovedajúceho veku domu a bežnej prevádzke pre daný typ nehnuteľnosti. 
Bytový dom bol podľa potvrdenia a kolaudačného rozhodnutia daný do užívania v roku 2008, vek domu k dátumu ohodnotenia je 2014–2008 = 6 rokov. Veku domu zodpovedá aj stupeň opotrebenia a technický stav konštrukcií. Objekt je v primeranom technickom stave. Vzhľadom na konštrukčné vyhotovenie a na základe použitých materiálov, technológií a odborného odhadu stanovujem základnú dobu životnosti objektu na 100 rokov, za predpokladu ďalšej bežnej údržby, bez zásadnej zmeny jeho účelu využitia a vplyvov okolia majúcich dopad na jeho životnosť.
Dom je napojený na mestský vodovod, kanalizáciu, plynovod, elektrickú energiu a telekomunikačné rozvody.
Byt č. 12-1.1C je umiestnený v krajnej sekcii, pozostáva z dvoch obytných miestností a príslušenstva.  Vybudovaním dvoch priečok vo vstupne hale je možné zrealizovať o dve izby naviac. Príslušenstvom bytu je: kuchyňa, chodba, kúpeľňa  s WC, miestnosť po zrušenom samostatnom WC, vstupná hala, terasa. Byt je v novostavbe, avšak s poškodenou, resp. nedostatočne alebo zle aplikovanou izoláciou proti zemnej vlhkosti, čo má za následok zatekanie a vlhnutie stien v interiéri, s následnou tvorbou plesní na stenách. Nášľapné vrstvy podláh tvoria v obytných miestnostiach a v chodbe veľkoplošné laminátové parkety, v kuchyni, v kúpeľni s WC je keramická dlažba a vo vstupnej hale, ktorá slúži ako dielňa je veľkoplošná gresová dlažba. Okná sú plastové s izolačným dvojsklom a vonkajšími plastovými roletami, interiérové dvere sú drevené dyhované plné alebo presklené, osadené v obložkových zárubniach, vchodové dvere sú plast-hliníkové. Povrchy stien tvorí omietka vápenná hladká s maľovkou, v kúpeľni a WC je keramický obklad stien. V kúpeľni je akrylátová vaňa,  keramické umývadlo, WC závesné, batérie pákové, nerezové. V samostatnom WC je zrušené. Kuchyňa je otvorenou dispozíciou prepojená s obývacou izbou. V kuchynskej časti je kuchynská linka na báze dreva so zabudovanou, varnou sklokeramickou doskou - poškodenou, nerezovým digestorom, elektrickou rúrou, chladničkou, mrazničkou, drez je kompozitný, batéria páková, za linkou je doskový obklad. Z oboch izieb je prístupná terasa z exotického dreva a záhradka. 
Vykurovanie je ústredné teplovodné s dodávkou tepla cez oceľové doskové radiátory, resp. rebríkové z vlastnej kotolne pre bytový dom. V byte je vybudovaný rozvod teplej a studenej vody, vnútornej kanalizácie, rozvod elektroinštalácie a vykurovania. Byt má samostatné meranie teplej aj studenej vody, vykurovania a elektriny.                
K bytu patrí spoluvlastnícky podiel na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu vyplývajúci z vlastníctva bytu vo veľkosti 9664/1815323. 
Spoločné časti domu sú:
základy domu, strecha, bleskozvod, chodby, obvodové múry, priečelie, vchod, schodisko, predsieň, miestnosti pre upratovačku, zázemie vrátnika, vodorovné nosné konštrukcie, izolačné konštrukcie, zvislé nosné konštrukcie. 
Spoločnými zariadeniami domu sú: 
12x výťah, plynomerňa, elektrorozvodne, strojovňa VZT, vodovodné,   kanalizačné, plynové, elektrické a telefónne prípojky, aj keď sú mimo domu, rozvody studenej vody po ventily, odpadové stúpačky vrátane odbočky, elektroinštalácie výťahov, elektroinštalácie do skríň merania po istič, osvetlenia v spoločných častiach a zariadeniach, bleskozvod, elektrický vrátnik vrátane rozvodov.
Príslušenstvom domu je: 
Prístrešok pre smeti. 
Ohodnocované pozemky sú vedené ako zastavané plochy a nádvoria – parc.č. 3272/518, 3272/519, 3272/562. Pozemky sa nachádzajú v zastavanom území obce Bratislava – mestská časť Ružinov, v rovinatom teréne, s dobrou dostupnosťou po miestnej spevnenej (asfaltovej) komunikácii. Pozemok parc.č. 3272/518 je zastavaný domom s.č. 16697, pozemok parc.č. 3272/519 je zastavaný domom s.č. 16698 a pozemok parc.č. 3272/562 tvorí plochu vnútrobloku. V mieste je možnosť napojenia na všetky inžinierske siete. V blízkosti sa nachádza kompletná občianska vybavenosť a sieť obchodov, školy, škôlky, zdravotnícke zariadenia, futbalový štadión. Lokalita je ovplyvnená hlukom z diaľničného obchvatu v tesnej blízkosti komplexu. Parkovanie je zabezpečené pred domom – parkovacie plochy sú určené výlučne pre majiteľov bytov, vjazd je cez rampu. Jedná sa o lokalitu, s dobrou dostupnosťou a dopravným napojením, v blízkosti sa nachádzajú zastávky MHD.  
Spoluvlastnícky podiel na pozemkoch – parc.č. 3272/518, 3272/519, 3272/562 vyplývajúci z vlastníctva bytu je vo veľkosti 9664/1815323.



Exekučný príkaz na vykonanie exekúcie zriadením exekučného záložného práva na nehnuteľnosť,byt č. 12- 1.1C,1p.,vchod Hrachová 12C,v prospech oprávneného: Sociálna poisťovňa,pobočka Bratislava,IČO:30807484,podľa EX 2718/2011-15 zo dňa 22.12.2011 (súdny exekútor JUDr. Dušan Noskovič), Z- 1172/12

	Poznámky:

Začatie výkonu záložného práva pod č. V-9150/09 záložným veriteľom Hypo Collector, s.r.o., IČO:46 526 382 formou dobrovoľnej dražby k bytu č. 12-1.1C, 1.p., vchod Hrachová 12C a pozemkom 3272/518,519,562, podľa oznámenia zo dňa 5.2.2014, P-419/14

Upovedomenie o spôsobe vykonania exekúcie predajom nehnuteľnosti - bytu č.12-1.1C na 1.p., vchod Hrachová 12C v prospech Sociálna poisťovňa pobočka BA, podľa EX 1771/2011-10 zo dňa 29.9.2011 (súdny exekútor JUDr. Táňa Pačesová), P-2663/11

Upovedomenie o začatí exekúcie predajom nehnuteľnosti,bytu č. 12-1.1C na 1p.,vchod Hrachová 12C,v prospech oprávneného: Všeobecná zdravotná poisťovňa,a.s.,IČO: 35937874,podľa EX 134/10-24 zo dňa 21.11.2011 (súdny exekútor JUDr. Ivan Nestor),P-3367/11
Upovedomenie o začatí exekúcie predajom nehnuteľnosti - bytu č.12-1.1C, 1.p., vchod Hrachová 12C v prospech oprávneného: Všeobecná zdravotná poisťovňa, a.s., IČO: 35 937 874 podľa Ex 316/10-34 zo dňa 21.11.2011 (súdny exekútor JUDr. Ivan Nestor), P-3370/11

Iné údaje:

Rozhodnutie o určení súpisného čísla Č.j.: SÚ-2008/16116-2/UHA zo dňa 29.7.2008


	

	Prechod práv a záväzkov viaznucich na predmete dražby:
	Navrhovateľom dražby je záložný veriteľ Hypo Collector, s.r.o., so sídlom Jablonové 116, 900 54 Jablonové, IČO: 46 526 382
V zmysle § 151ma ods. 3 pri výkone záložného práva záložným veriteľom, ktorého    

 záložné právo je v poradí rozhodujúcom na uspokojenie záložných práv registrované ako prvé, sa záloh prevádza nezaťažený záložnými právami ostatných záložných veriteľov.



	Dátum vyhotovenia znaleckého posudku:

	9.7.2014

	Číslo znaleckého posudku:
	24/2014


	Znalec :
	Ing. Jozef Ďuratný, H. Meličkovej 10, 841 05 Bratislava 

                                

	Odbor znalca :
	stavebníctvo

	
	

	Odvetvie znalca :
	odhad hodnoty nehnuteľností, pozemné stavby 

	
	

	Všeobecná hodnota nehnuteľnosti:
	  119.000,00 €

	
	

	Najnižšie podanie :
	  119.000,00 €

	
	

	Najnižšie prihodenie :
	       500,00 €

	
	

	Účastník dražby :
	Účastníkom dražby môže byť osoba, ktorá spĺňa podmienky ustanovené zákonom č. 527/2002  Z.z. a ktorá sa dostavila s cieľom urobiť podanie. Ostatné  osoby  platia vstupné vo výške 3,32 €. V prípade, že účastníkom dražby je právnická osoba, je povinná predložiť výpis z Obchodného registra nie starší ako 3 mesiace.


	Výška dražobnej zábezpeky :
	    5.000,00 €

	
	

	Spôsob zloženia dražobnej 

zábezpeky:                     
	bezhotovostným prevodom na účet / zložením v hotovosti na účet dražobníka/ notárskou  úschovou / zložením v hotovosti do pokladne dražobníka /


	Adresa, číslo účtu 

dražobníka na zloženie 

dražobnej zábezpeky:
	1. 1 pri bezhotovostnom prevode na účet - účet vedený v Tatra banke, a.s., pobočka Martin,  č. účtu  26 22 02 75 22 / 1100  VS  140214
2. pri zložení v hotovosti - účet vedený v Tatra banke, a.s., pobočka Martin, č. účtu 26 22 02 75 22 / 1100  VS  140214
3. pri notárskej úschove – príjemca z notárskej úschovy : Dražby a aukcie, s.r.o., so sídlom Flámska 9783/1, 036 01 Martin, IČO: 36 751 642.


	Lehota na zloženie 

dražobnej zábezpeky:      
        
	Do otvorenia dražby



	Doklad preukazujúci
zloženie dražobnej 

zábezpeky:
	1. originálom príkazu na úhradu preukazujúcim odpísanie finančných prostriedkov z účtu navrhovateľa za predpokladu ich následného pripísania na účet dražobníka 
2. originálom potvrdenia o vklade peňažných prostriedkov na bankový účet v hotovosti vydaného bankou 

3. originál listiny preukazujúcej zloženie dražobnej zábezpeky do notárskej úschovy.



	Spôsob vrátenia dražobnej 

zábezpeky:                                  
	Bezhotovostným prevodom na účet účastníka dražby, bez zbytočného odkladu po skončení dražby alebo po upustení od dražby, najneskôr však do 5 dní od skončenia dražby alebo od upustenia od dražby.



	Možnosť zloženia dražobnej 

zábezpeky platobnou kartou 

alebo šekom:


	Nie


	Úhrada ceny dosiahnutej

vydražením:                  
	Cenu dosiahnutú vydražením do 6.638,78 € je vydražiteľ povinný uhradiť ihneď po príklepe, nad túto sumu do 15 dní, pokiaľ sa vydražiteľ s navrhovateľom dražby   nedohodnú inak. Vydražiteľ je povinný uhradiť cenu spôsobmi uvedenými pri zložení dražobnej zábezpeky formou bezhotovostného prevodu na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka, pričom táto sa započítava vydražiteľovi do ceny  dosiahnutej vydražením. V prípade bankovej záruky je povinný zaplatiť cenu dosiahnutú vydražením v plnej výške prevodom na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka. Účtom dražobníka sa vo všetkých prípadoch myslí účet vedený v Tatra banka, a.s., pobočka Martin č. účtu 26 22 02 75 22 / 1100 VS  140214


	Obhliadka predmetu dražby:
	1. obhliadka      9.9.2014              11:30 hod.
2. obhliadka     10.9.2014              11:30 hod.
V prípade záujmu nás kontaktujte na tel. č. 0905 500 828, 0918 112 719.


	Podmienky odovzdania

predmetu dražby:                  
Poučenie podľa § 21 Zákona č. 527/2002 Zb.

Upozornenie:


	1. Ak uhradil vydražiteľ cenu dosiahnutú vydražením v ustanovenej lehote, prechádza na neho vlastnícke právo k predmetu dražby udelením príklepu. Užívacie právo odovzdaním predmetu dražby po zaplatení celej ceny dosiahnutej vydražením  na základe zápisnice o odovzdaní predmetu dražby.

2. Všetky náklady spojené s odovzdaním a prevzatím predmetu dražby nesie vydražiteľ.

V prípade, ak boli porušené ustanovenia tohto zákona, môže osoba, ktorá tvrdí, že tým bola dotknutá na svojich právach, požiadať súd, aby určil neplatnosť dražby. Právo domáhať sa určenia neplatnosti dražby zaniká, ak sa neuplatní do troch mesiacov odo dňa udelenia príklepu okrem prípadu, ak dôvody neplatnosti dražby súvisia so spáchaním trestného činu a zároveň ide o dražbu domu alebo bytu, v ktorom má predchádzajúci vlastník predmetu dražby v čase príklepu hlásený trvalý pobyt podľa osobitného predpisu; v tomto prípade je možné domáhať sa neplatnosti dražby aj po uplynutí tejto lehoty. V prípade spoločnej dražby bude neplatná len tá časť dražby, ktorej sa takýto rozsudok týka.

Osoba, ktorá podala na súde žalobu podľa odseku 2, je povinná oznámiť príslušnej správe katastra nehnuteľností začatie súdneho konania.

Účastníkmi súdneho konania o neplatnosť dražby sú navrhovateľ dražby, dražobník, vydražiteľom predchádzajúci vlastník a dotknutá osoba.

Ak vydražiteľ zmaril dražbu alebo ak súd určil dražbu za neplatnú, účinky príklepu zanikajú ku dňu príklepu.

Neplatnosť dražby nie je možné vysloviť z dôvodu oneskoreného začatia dražby, ak bolo príčinou oneskoreného začatia dražby konanie inej dražby tým istým dražobníkom na tom istom mieste a ak neumožnil vlastník predmetu dražby, ako aj osoba, ktorá má k predmetu dražby iné ako vlastnícke právo, vykonať riadnu obhliadku predmetu dražby.
Upozorňujeme všetky osoby, ktoré majú k predmetu dražby iné práva, že ich môžu preukázať najneskôr do začatia dražby a uplatniť na dražbe ako dražitelia



	Priebeh dražby osvedčí 

notárskou zápisnicou:                 
	Notár JUDr. Viera Školníková, Záborského 2, 036 01 Martin


V Bratislave, dňa 13.8.2014
Navrhovateľ
Dražobník

___________________________
___________________________

Hypo Collector, s.r.o.
Dražby a aukcie, s.r.o.

PaedDr. Branislav Sivok
Martin Hudec
Konateľ
Konateľ 
Rovnopis Oznámenia o dražbe s overeným podpisom navrhovateľa je v zmysle §17 ods. 7 zákona č. 527/2002 Z.z. uložený v sídle dražobníka
