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Dražby a aukcie, s. r. o.

Flámska 9783/1, 036 01 Martin, 

IČO 36 751 642, IČ DPH : SK 202 23 55 170

zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro, vložka:  18739/L

tel. : 043/ 422 41 68

OZNÁMENIE O DRAŽBE

Dražby a aukcie, s.r.o. ako dražobník oprávnený k výkonu dobrovoľných dražieb v zmysle § 17 zákona  č. 527/2002 Z.z. o dobrovoľných  dražbách a o doplnení zákona č .323/1992 Zb. o notároch a notárskej činnosti  ( Notársky poriadok )  v znení neskorších predpisov zverejňuje na základe návrhu  nasledovné oznámenie o dražbe

 Označenie dražobníka :      Dražby a aukcie, s.r.o.

                                               Sídlo: Flámska 9783/1, 036 01 Martin
                                               konajúci: Mgr. Juraj Gallo, konateľ

                                               IČO: 36 751 642

                                               IČ DPH: SK 202 23 55 170
                                               Zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Žilina, oddiel: Sro,                       

                                                        vložka číslo:  18739/L

 Označenie navrhovateľa :  Všeobecná úverová banka, a. s.

                                               sídlo: Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava

                                               IČO : 31 320 155

                                               DIČ: 202 0411811
                                               Zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I oddiel : Sa                       

                                                        vložka číslo :  341/B





Zastúpený:

JUDr. Enikő Kurucová – vedúca tímu správa a vymáhanie rizikových pohľadávok
Mgr. Mária Šoltésová – správca rizikových pohľadávok
Denis Ján - správca rizikových pohľadávok
	Miesto konania dražby :
	v PENZIÓNE CENTRÁL, URBAN SK, s. r. o., Janka Jesenského 293/65, 

960 01 Zvolen

	Dátum konania dražby :
	11.11.2021

	Čas konania dražby :
	10:30 hod.

	Opakovanie dražby :
	prvá dražba

	

	Predmet dražby :
	Nehnuteľnosti nachádzajúce sa v okrese Levice, obci Bátovce, katastrálne územie Bátovce, Okresný úrad Levice - katastrálny odbor na LV č. 430 ako:

- stavba – rodinný dom súp. č. 303, ktorý je postavený na pozemku – parcele C-KN parc. č. 163, v podiele 1/1, 

- pozemok – parcela C-KN parc. č. 163 o výmere 400 m2, druh pozemku zastavaná plocha     a nádvorie, v podiele 1/1,

- pozemok – parcela C-KN parc. č. 164 o výmere 98 m2, druh pozemku záhrada,                    v podiele 1/1, 

vrátane všetkých jej súčastí a príslušenstva.
Predmet dražby sa draží tak ako stojí a leží.



	Opis predmetu dražby :
	Rodinný dom, sa nachádza v obci Bátovce, od centra okresného mesta Levice 18,0km. Od krajského mesta Nitra je obec vzdialená približne 69km (centrum obce a mesta) a dopravné spojenie je prímestskou a mestskou autobusovou dopravou, pričom čas jazdy je približne 70 min. do centra Krajského mesta. V okolí domu je občianska vybavenosť viď pozemok popis a zdroj. Lokalita sa zaraďuje do centra obce, ulica oproti kostolu. Orientácia obytných miestností je prevažne v smere na juhovýchod.

	Opis stavu, v akom sa predmet dražby nachádza:
	Rodinný dom súp.č.303 KNC č.163 k.ú. Bátovce

POPIS STAVBY
Umiestnenie stavby:

Dom je situovaný v ulici v zastavanom území obce v časti vhodnej na rodinné bývanie alebo rekreovanie, je asfaltová cesta so všetkými sieťami. V miernom svahu do 10% prístupné z asfaltovej komunikácie. Rodinný dom je napojený na verejný vodovod, kanalizáciu, plyn a rozvod elektrickej energie.

Dispozičné riešenie:

Rodinný dom má 1x nadzemné a jedno podzemné čiastočné podlažie, je 1x byt (v1PP je pivnica do hĺbky 10,0m v prednej časti zastavanej plochy). V 1NP je vstupný priestor so skladom-špajza, vstup z chodby je prístup do samostatných dvoch izieb k ulici a do kúpeľne priamo, kde je spolu WC, umývadlo, vaňa, vľavo je obytná kuchyňa, kotolňa je predpoklad v dielni (ku dňu 7.9.2021 nezistený stav interiéru, bola zmarená obhliadka aj náhradná nasledujúci deň). Dispozičné riešenie podlaží je v súlade s nákresom, ktorý tvorí prílohu znaleckého posudku podľa pomôcky.

Technické riešenie:

1. Podzemné podlažie

- Zvislé nosné konštrukcie - kamenné murivo v hrúbke do 60 cm; deliace konštrukcie - tehlové (priečkovky, )

- Vodorovné nosné konštrukcie - stropy - klenbové

- Schodisko - cementový poter

- Úpravy vonkajších povrchov - fasádne omietky - škrabaný brizolit, omietky na báze umelých látok

- Úpravy vnútorných povrchov - vnútorné omietky - vápenné štukové, stierkové plsťou hladené

- Výplne otvorov - dvere - rámové s výplňou

- Podlahy - dlažby a podlahy ost. miestností - cementový poter, tehlová dlažba

- Vnútorné rozvody elektroinštalácie - elektroinštalácia ( bez rozvádzačov) - svetelná; elektrický rozvádzač – s automatickým istením
1. Nadzemné podlažie

- Základy - kamenné - bez izolácie

- Zvislé nosné konštrukcie - murované z tehál (plná nepálená ako kombinácia s kameňom, uvažujeme kamenné murivo) v skladobnej hr. nad 50 cm; deliace konštrukcie - tehlové (priečkovky)

- Vodorovné nosné konštrukcie - stropy - s rovným podhľadom drevené trámové

- Schodisko - cementový poter

- Strecha - krovy - hambálkové a väznicové sústavy bez stĺpikov; krytiny strechy na krove – plechové pozinkované; klampiarske konštrukcie strechy - z pozinkovaného plechu úplné strechy (žľaby, zvody, komíny, prieniky, snehové zachytávače)

- Úpravy vonkajších povrchov - fasádne omietky - škrabaný brizolit, omietky na báze umelých látok

- Úpravy vnútorných povrchov - vnútorné omietky - vápenné štukové, stierkové plsťou hladené; vnútorné obklady - prevažnej časti kúpeľne min. nad 1,35 m výšky; - samostatnej sprchy; - kuchyne min. pri sporáku a dreze (ak je drez na stene)

- Výplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okná - plastové s dvoj. s trojvrstvovým zasklením

- Podlahy - podlahy obytných miestností (okrem obytných kuchýň) - parkety, vlysy (okrem bukových), korok, veľkoplošné parkety (drevené, laminátové); dlažby a podlahy ost. miestností - keramické dlažby

- Vybavenie kuchýň - sporák elektrický alebo plynový s elektrickou rúrou alebo varná jednotka (štvorhoráková);

- odsávač pár; - drezové umývadlo nerezové alebo plastové; - kuchynská linka z materiálov na báze dreva (za bežný meter rozvinutej šírky)

- Vybavenie kúpeľní - umývadlo; - samostatná sprcha; vodovodné batérie - pákové nerezové so sprchou; - pákové nerezové; záchod - splachovací bez umývadla

- Vykurovanie - ústredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohľadu na mat. a radiátormi - oceľ. A vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol ústredného vykurovania značkové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc…)

- Vnútorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrálneho zdroja; zdroj teplej vody

- zásobníkový ohrievač elektrický, plynový alebo kombinovaný s ústredným vykurovaním

- Vnútorné rozvody kanalizácie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnútorné rozvody elektroinštalácie - elektroinštalácia ( bez rozvádzačov) - svetelná, motorická; elektrický rozvádzač - s automatickým istením

- Vnútorné rozvody plynu - rozvod zemného plynu

TECHNICKÝ STAV

Stavba rodinného domu, bola dokončená v roku 1920 podľa pomôcok od zadávateľa-Odborné posúdenie č.39046-15 a miestneho zistenia podľa zabudovaných materiálov. Prevažná väčšina prác bola vykonaná v kvalite štandard prevažne použitých materiálov doby v rokoch pred 1945. Životnosť je stanovená odborne, ako murované domy s ohľadom na vek a technický stav podľa kvality so základným posúdením na 100 rokov a s odborným posúdením kubickou metodikou a opotrebenie lineárne.

Stavba: Dielňa na KNC č.163 k.ú.Bátovce

POPIS STAVBY

Kombinovaná konštrukcia murovaná nepálená tehla a kameň, jednopodlažná stavba Dielne, múr skladobne odhadom 500mm,na základoch kamenných s podrezaním s vodorovnou izoláciou proti zemnej vlhkosti, sedlová strecha s krytinou typu Blachotrapez. Podlaha drevená a cementový poter, dvere plechové.

Klampiarske konštrukcie pozinkované. Nie je bleskozvod. Je rozvod el.230/400V ističe. Bez ostatnej výbavy.

TECHNICKÝ STAV

Stavba skladu bola dokončená podľa materiálovej charakteristiky a dostupných zdrojov s pomôckami a zistené na mieste s odborným predpokladom v roku 1920. Prevažná väčšina prác bola vykonaná v kvalite štandard prevažne použitých materiálov z nepálenej tehly a kameňa, údržba je s novou strechou a klampiarskymi prvkami. Znalcovi bolo znemožnené vidieť stavbu z interiéru, využíva pomôcku fotografiu, strop je drevený bez podhľadu a ostatné určil odborným predpokladom a vlastnou obhliadkou od suseda zo západne strany. Životnosť je stanovená odborne s ohľadom na technický stav kubickou metodikou a opotrebenie lineárne.

Plot: Predný s bránou

Plot odborne z roku 2000 na parc.č.163, vlnený plech a plechovou bránou a bráničkou do výšky 2,5m do stĺpikov na betónovom základe okolo stĺpikov, odborne stanovená životnosť 50 rokov.

Vonkajšia úprava: Elektrická prípojka

Elektrická prípojka k rodinnému domu zemná 3-fázová CYKY 4x10 mm2, + signál. Z roku 2000 na parc.č.163. Odborne stanovená životnosť je na základe použitých materiálov a kvality prevedených prác, odhadnutá na 80 rokov.

Vonkajšia úprava: Kanalizačná prípojka

Kanalizačná prípojka PVC DN110, Z roku 2000 na parc.č.163. Odborne stanovená životnosť je na základe použitých materiálov a kvality prevedených prác, odhadnutá na 80 rokov.

Vonkajšia úprava: Vodovodná prípojka

Vodovodná prípojka DN 25 mm Z roku 2000 na parc.č.163. Odborne stanovená životnosť je na základe použitých materiálov a kvality prevedených prác, odhadnutá na 80 rokov.

Vonkajšia úprava: Vodomerná šachta

Vodomerná šachta s poklopom z roku 2000 na parc.č.163. Odborne stanovená životnosť je na základe použitých materiálov a kvality prevedených prác, odhadnutá na 80rokov.

Vonkajšia úprava: Spevnené plochy betón

Spevnená plocha monolit betónu Z roku 2000 na parc.č.163. Odborne stanovená životnosť je na základe použitých materiálov a kvality prevedených prác, odhadnutá na 80 rokov.

Vonkajšia úprava: Predložené schody

Predložené okapové schody monolit betónu Z roku 2014 na parc.č.163. Odborne stanovená životnosť je na základe použitých materiálov a kvality prevedených prác, odhadnutá na 80rokov.

Vonkajšia úprava: Plynová prípojka

Plynová prípojka DN 40mm Z roku 1990 podľa stavu prevedenia po fasáde do miesta predpokladu kotolne a DN určená meraním od suseda na parc.č.163. Odborne stanovená životnosť je na základe použitých materiálov a kvality prevedených prác, odhadnutá na 80 rokov.

	 Opis práv a záväzkov viaznucich na predmete dražby :
	V-5028/2015 - zmluva o zriadení záložného práva zo dňa 21.10.2015 v prospech Všeobecnej úverovej banky a.s.Bratislava IČO 31320155, na pozemky registra C KN p.č.163,164 a stavbu rodinný dom sč.303 na C KN p.č.163,-vz.293/15. 
Z-2596/2021 zo dňa 16.04.2021 - Exekučný príkaz na zriadenie exekučného záložného práva na nehnuteľnosť č. 272EX 167/21-23 zo dňa 15.04.2021, EÚ Nitra, JUDr. Miroslav Šupa - súdny exekútor, podľa § 168 zákona NR SR č. 233/1995 Z.z. v prospech oprávneného Home Credit Slovakia, a.s., Piešťany, IČO: 36 234 176, pre povinného Eva Mrázková r. Budinská (nar. 27.09.1971) na pozemok registra C-KN parc. č. 163, 164 a na stavbu rodinný dom súp.č. 303 na parc.č. 163 vo vlastníctve povinnej a Jaroslav Mrázek (nar. 16.11.1964) v podiele 1/1. - vz. 170/21 
Poznámka:

P-985/2021 zo dňa 14.07.2021 - Začatie výkonu záložného práva záložného veriteľa Všeobecná úverová banka, a.s., IČO: 31 320 155, predajom na dražbe podľa zákona č. 527/2002 Z.z. v z.n.p. o dobrovoľných dražbách na pozemok registra C-KN parc.č. 163, 164 a na stavbu rodinný dom súp.č. 303 na parc.č. 163 vo vlastníctve Jaroslav Mrázek (nar. 16.11.1964) a Eva Mrázeková (nar. 27.09.1971) v podiele 1/1. - vz. 354/21



	Prechod práv a záväzkov viaznucich na predmete dražby:
	Navrhovateľom dražby je záložný veriteľ Všeobecná úverová banka, a. s. so sídlom Mlynské nivy 1, Bratislava, IČO: 31 320 155 

V zmysle § 151ma ods. 3 pri výkone záložného práva záložným veriteľom, ktorého    

 záložné právo je v poradí rozhodujúcom na uspokojenie záložných práv registrované ako prvé, sa záloh prevádza nezaťažený záložnými právami ostatných záložných veriteľov.


	Dátum vyhotovenia znaleckého posudku :
	13.09.2021


	Číslo znaleckého posudku:
	113/2021


	Znalec :
	Ing. Miroslav Ferkl, A. Kmeťa 13/411, 036 01 Martin


	Odbor znalca :
	stavebníctvo

	
	

	Odvetvie znalca :
	pozemné stavby, odhad hodnoty nehnuteľností, poruchy stavieb

	
	

	Všeobecná hodnota :
	 49.900,00 €

	
	

	Najnižšie podanie :
	 49.900,00 €

	
	

	Najnižšie prihodenie :
	   1.000,00 €

	
	

	Účastník dražby :
	Účastníkom dražby môže byť osoba, ktorá spĺňa podmienky ustanovené zákonom č. 527/2002  Z.z. a ktorá sa dostavila s cieľom urobiť podanie. Ostatné  osoby  platia vstupné vo výške 3,32 €. V prípade, že účastníkom dražby je právnická osoba, je povinná predložiť výpis z Obchodného registra nie starší ako 3 mesiace.



	Výška dražobnej zábezpeky :
	   6.000,00 €

	
	

	Spôsob zloženia dražobnej 

zábezpeky:                     
	bezhotovostným prevodom na účet / zložením v hotovosti na účet dražobníka/  notárskou  úschovou / zložením v hotovosti do pokladne dražobníka / bankovou zárukou


	Adresa, číslo účtu 

dražobníka na zloženie 

dražobnej zábezpeky:
	1.  pri bezhotovostnom prevode na účet - účet vedený v Tatra banke, a.s., pobočka  Martin,  č. účtu  26 22 02 75 22 / 1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS  210003
2.  pri zložení v hotovosti - účet vedený v Tatra banke, a.s., pobočka  Martin,  č. účtu  26 22 02 75 22 / 1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS  210003
3.  pri notárskej úschove – príjemca z notárskej úschovy : Dražby a aukcie, s.r.o.

so sídlom Flámska 9783/1, 036 01 Martin, IČO: 36 751 642.



	Lehota na zloženie 

dražobnej zábezpeky:      

        
	Do otvorenia dražby



	Doklad preukazujúci

zloženie dražobnej 

zábezpeky:
	1.originálom príkazu na úhradu preukazujúcim odpísanie finančných prostriedkov z účtu navrhovateľa za predpokladu ich následného pripísania na účet dražobníka 

2.originálom potvrdenia o vklade peňažných prostriedkov na bankový účet v hotovosti vydaného bankou 

3.originál listiny preukazujúcej zloženie dražobnej zábezpeky do notárskej úschovy.


	Spôsob vrátenia dražobnej 

zábezpeky:                                  
	Bezhotovostným prevodom na účet účastníka dražby, bez zbytočného odkladu po skončení dražby alebo po upustení od dražby, najneskôr však do 5 dní od skončenia dražby alebo od upustenia od dražby. 


	Možnosť zloženia dražobnej 

zábezpeky platobnou kartou 

alebo šekom:



	Nie



	Úhrada ceny dosiahnutej

vydražením:                  
	Cenu dosiahnutú vydražením do 6.638,78 € je vydražiteľ povinný uhradiť ihneď po príklepe, nad túto sumu do 15 dní, pokiaľ sa vydražiteľ s navrhovateľom dražby   nedohodnú inak. Vydražiteľ je povinný uhradiť cenu spôsobmi uvedenými pri zložení dražobnej zábezpeky formou bezhotovostného prevodu na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka, pričom táto sa započítava vydražiteľovi do ceny  dosiahnutej vydražením. V prípade bankovej záruky je povinný zaplatiť cenu dosiahnutú vydražením v plnej výške prevodom na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka. Účtom dražobníka sa vo všetkých prípadoch myslí účet vedený v Tatra banke, a.s., pobočka  Martin,  č. účtu  26 22 02 75 22 / 1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS  210003


	Obhliadka predmetu dražby:
	1. obhliadka      25.10.2021              10:30 hod.
2. obhliadka      26.10.2021              10:30 hod.

V prípade záujmu nás kontaktujte na tel. č. 0918 112 719, 0915 879 007.


	Podmienky odovzdania

predmetu dražby:                  
Poučenie podľa § 21 Zákona č. 527/2002 Zb.

Upozornenie:


	Ak uhradil vydražiteľ cenu dosiahnutú vydražením v ustanovenej lehote, prechádza na neho vlastnícke právo k predmetu dražby udelením príklepu. Užívacie právo odovzdaním predmetu dražby po zaplatení celej ceny dosiahnutej vydražením  na základe zápisnice o odovzdaní predmetu dražby.

Všetky náklady spojené s odovzdaním a prevzatím predmetu dražby nesie vydražiteľ.

V prípade, ak boli porušené ustanovenia tohto zákona, môže osoba, ktorá tvrdí, že tým bola dotknutá na svojich právach, požiadať súd, aby určil neplatnosť dražby. Právo domáhať sa určenia neplatnosti dražby zaniká, ak sa neuplatní do troch mesiacov odo dňa udelenia príklepu okrem prípadu, ak dôvody neplatnosti dražby súvisia so spáchaním trestného činu a zároveň ide o dražbu domu alebo bytu, v ktorom má predchádzajúci vlastník predmetu dražby v čase príklepu hlásený trvalý pobyt podľa osobitného predpisu; v tomto prípade je možné domáhať sa neplatnosti dražby aj po uplynutí tejto lehoty. V prípade spoločnej dražby bude neplatná len tá časť dražby, ktorej sa takýto rozsudok týka.

Osoba, ktorá podala na súde žalobu podľa odseku 2, je povinná oznámiť príslušnej správe katastra nehnuteľností začatie súdneho konania.

Účastníkmi súdneho konania o neplatnosť dražby sú navrhovateľ dražby, dražobník, vydražiteľom predchádzajúci vlastník a dotknutá osoba.

Ak vydražiteľ zmaril dražbu alebo ak súd určil dražbu za neplatnú, účinky príklepu zanikajú ku dňu príklepu.

Neplatnosť dražby nie je možné vysloviť z dôvodu oneskoreného začatia dražby, ak bolo príčinou oneskoreného začatia dražby konanie inej dražby tým istým dražobníkom na tom istom mieste a ak neumožnil vlastník predmetu dražby, ako aj osoba, ktorá má k predmetu dražby iné ako vlastnícke právo, vykonať riadnu obhliadku predmetu dražby.

Upozorňujeme všetky osoby, ktoré majú k predmetu dražby iné práva, že ich môžu preukázať najneskôr do začatia dražby a uplatniť na dražbe ako dražitelia.
V dražobnej miestnosti je zakázané zhotovovať akýkoľvek audiovizuálny a zvukový záznam bez súhlasu dražobníka.


	Priebeh dražby osvedčí 

notárskou zápisnicou:                 
	Notár JUDr. Michal Capek, Nám. M.R. Štefánika 19, 977 01 Brezno


V Martine dňa 16.09.2021
	................................................................................

za navrhovateľa dražby
	............................................................................................

  za dražobníka



	Všeobecná úverová banka, a. s.
	Mgr. Juraj Gallo, 
konateľ


Rovnopis Oznámenia o dražbe s overeným podpisom navrhovateľa je v zmysle §17 ods. 7 zákona č. 527/2002 Z.z. uložený v sídle dražobníka
