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Dražby a aukcie, s. r. o.
Flámska 9783/1, 036 01 Martin, 
IČO 36 751 642, IČ DPH : SK 202 23 55 170
zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro, vložka:  18739/L

tel. : 043/ 422 41 68
OZNÁMENIE O DRAŽBE

Dražby a aukcie, s.r.o. ako dražobník oprávnený k výkonu dobrovoľných dražieb v zmysle § 17 zákona  č. 527/2002 Z.z. o dobrovoľných  dražbách a o doplnení zákona č .323/1992 Zb. o notároch a notárskej činnosti  ( Notársky poriadok )  v znení neskorších predpisov zverejňuje na základe návrhu  nasledovné oznámenie o dražbe
Označenie dražobníka : 
Dražby a aukcie, s.r.o.


sídlo: Flámska 9783/1, 036 01 Martin


konajúci : Martin Hudec, konateľ


IČO : 36 751 642, IČ DPH : SK 202 23 55 170

Zapísaný v OR Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro, vložka číslo :  18739/L
Označenie navrhovateľa :
CEE COLLECT Slovakia s.r.o.


Sídlo: Gorkého 3, 811 01 Bratislava- Staré Mesto 

konajúci: Mgr. Oľga Beláňová, Ing. Martin Polák, Petr Mlejnek- konatelia

                Bc. Petra Likavcová- splnomocnenec

IČO: 45 882 053

Zapísaný v OR Okresného súdu Bratislava 1, oddiel: Sro, vložka číslo: 68074/B

	Miesto konania dražby :
	v priestoroch budovy na ulici Flámska 9783/1, 036 01 Martin, miestnosť č.d. 106

	Dátum konania dražby :
	9.7.2015

	Čas konania dražby :
	13:00 hod.

	Opakovanie dražby :
	prvá dražba

	

	Predmet dražby :
	Nehnuteľnosti nachádzajúce sa v okrese Komárno, obci Martovce, katastrálne územie Martovce, Okresný úrad Komárno- Katastrálny odbor na LV č. 566 ako:

· stavba – rodinný dom súp. č. 232, ktorý je postavený na pozemku C-KN parc. č. 298/1 v podiele 1/2+ 1/2

· pozemok C-KN parc. č. 298/1 o výmere 600 m2, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria, v podiele 1/2+ 1/2



	Opis predmetu dražby :
	Rodinný dom so súp. č. 232 sa nachádza v časti obce, mimo obchodného centra a  hlavných ulíc v obci Martovce k.ú. Martovce v okrese Komárno na parc. č. 298/1. Jedná sa o samostatnej stojaci priaznivý typ rodinného domu s jedným nadzemným podlažím, s úplným podpivničením, s dvorom, predzáhradkou a ďalším zázemím, s

výborným dispozičným riešením. Obec patrí do okresu Komárno s cca. 700  obyvateľmi, ktorý sa prevažne zaoberajú drobným podnikaním alebo dochádzajú za prácou do okolitých miest. Dopravné spojenie je zabezpečené pravidelnou

autobusovou dopravou, pričom mesto Komárno je vzdialené od obce cca.12 km, čo umožňuje denné dochádzanie. V obci je v súčasnosti dopyt v porovnaní s ponukou nižší. Súčasný technický stav nehnuteľnosti si vyžaduje rozsiahlu opravu,  rekonštrukciu. Prevládajúca zástavba v okolí sú objekty na bývanie. Na pozemku sa nachádza príslušenstvo, ktoré nemá vplyv na cenu nehnuteľnosti. Aktuálna nezamestnanosť je do 15 %. V obci je okrem obecného úradu vybudovaná aj škôlka, základná škola s vyučovacím  jazykom maďarským 1-4, pošta a sieť obchodov a služieb. V mieste stavby je priemerná hustota obyvateľstva. Orientácia hlavných

miestností je čiastočne vhodná a čiastočne nevhodná. Konfigurácia terénu je mierny svah do 5 %. V blízkosti rodinného domu je možnosť napojenia na vodovod, plyn a elektrinu. Kvalita životného prostredia v okolí stavby je bez akéhokoľvek poškodenia ovzdušia, vodných tokov, bez nadmernej hlučnosti. V blízkosti nehnuteľnosti do 1000 m sa nachádza prírodná lokalita - rybník. Rezerva plochy pre ďalšiu výstavbu nie je. Nehnuteľnosť hodnotím ako priemernú.
Pozemky v ZÚO Martovce - zastavané plochy a nádvoria

Hodnotený pozemok parc. č. 298/1 sa nachádza v zastavanom území obce Martovce k.ú. Martovce v okrese Komárno, v lokalite zastavanej prevažne rodinnými domami so štandardným vybavením. Evidovaný je na liste vlastníctva c.566 k.ú. Martovce ako zastavané plochy a nádvoria. Parcela c. 298/1 je parcela pod rodinným domom a dvorom pri rodinnom dome spolu s príslušenstvom. V obci žije cca. 700 obyvateľov. V lokalite je dobrá vybavenosť, ako miestny rozvod vody, elektriny, zemného plynu.

Kanalizácia v obci ešte nie je zavedená. Dopravné spojenie s obcou Martovce s okolí, je zabezpečené pravidelnou autobusovou dopravou. Obec leží 12 km od okresného mesta Komárno. Ďalej je v cene zohľadnený dopyt po daných pozemkoch, tvar, veľkosť a polohu pozemku k centu obce.


	Opis stavu, v akom sa predmet dražby nachádza:
	Rodinný dom s.c.232 na p.c.298/1

Hodnotená nehnuteľnosť - rodinný dom so súp. č. 232 sa nachádza v zastavanom území obce Martovce k.ú. Martovce v okrese Komárno. Rodinný dom je situovaný na parc. c. 298/1 s priamym prístupom z obecnej nespevnenej komunikácie. Jedná sa o samostatnej stojaci, úplne podpivničený rodinný dom s jedným nadzemným podlažím, s dvorom a s príslušenstvom. Dom bol daný do užívania v roku 1999 -

podľa potvrdenia o veku stavby vydaný obcou Martovce.

Dispozičné riešenie:

Suterén: garáž, chodba so schodiskom na prízemie, plynová kotolňa, kotolňa na tuhé palivo a nedokončené priestory (nedokončené omietky, podlahy, dvere a elektroinštalácia) s možnosťou využitia ako skladové priestory.
Prízemie: predsieň, hala, kuchyňa, špajza, tri izby, kúpeľňa, samostatné WC, špajza, kuchyňa s jedálňou a obývacou izbou.
Stavba je skolaudovaná s nedokončenými niektorými prvkami, ktoré sú uvedené v rozpočtových ukazovateľoch jednotlivých poschodí s vyčíslením chýbajúcich prvkov a konštrukcií v percentuálnom vyjadrení.
Osadenie do terénu: podlaha 1.NP RD je umiestnená cca. 120 cm nad upraveným terénom. 
Základová konštrukcia: je založená na betónových pásových základoch s izoláciou proti zemnej vlhkosti, 1.PP osadené v priemernej hĺbke do 1,0 m so zvislou izoláciou.
Zvislé konštrukcie: Obvodové murivo - 1. PP - murované - prevládajúce  z iných materiálov hr. 400 mm
 1.NP - prevládajúce murivo z iných materiálov hr. 400 mm.
Deliace priečky - 1.PP - tehlové priečky hr. 150 mm
         1.NP - tehlové priečky hr. 150 mm.
Vodorovné konštrukcie: Strop nad  1.PP je betónový monolitický,
  Strop na 1.NP je montovaný prefabrikovaný alt. keramický.
Schodisko:  z 1.PP na 1.NP je betónové s cementovým povrchom,

Strešná konštrukcia: sedlová väznicová.
Krytina: pálená škridla ťažká typ " moravská". 
Klampiarske konštrukcie: z pozinkovaného plechu úplné strechy. 
Podlahové konštrukcie: 1. PP - sú z cementového poteru, dokončenosť 40%,
1.NP - v obytných miestnostiach - sú prevládajúce cementové potery s kobercami v ostatných miestnostiach je prevládajúce PVC.

Výplne otvorov, okná: prevládajúce drevené zdvojené okná, s jedným parapetom - dokončenosť ostatných oplechovaní uvažujem na 20%.

Vnútorné dvere: 1.PP - sú plné hladké  - dokončenosť uvažujem 40 %, 1.NP - sú plné hladké alt. zasklené osadené do oceľových zárubní.

Povrchové úpravy: Vonkajšie - vápenno - cementová omietka,



       Vnútorné  - omietky stien a stropov – vápenno - cementové + maľba, v suteréne je dokončenosť 50%




          - obklady - keramické – v priestoroch hyg. príslušenstva a v kuchyni medzi linkou.

Technické vybavenie objektu: 
V dome je rozvod teplej aj studenej vody, zdroj teplej vody z elektrického ohrievača umiestneného v kúpeľni rodinného domu. Vykurovanie domu ústredné teplovodné kotlom na zemný plyn cez rozvody teplovodného kúrenia – konvekčné vykurovanie, ktorý je umiestnený v plynovej kotolni. Plyn bol ku dňu obhliadky odpojený. Rodinný dom bol vykurovaný aj kotlom na tuhé palivo, ktoré je nefunkčné. Na prízemí a v časti suterénu - garáži a kotolni sú článkové oceľové radiátory. V kúpeľni je jednoduchá smaltová vaňa, a keramické umývadlo. Batérie sú nerezové pákové. WC je samostatné so zadnou nádržkou. V kuchyni je osadená linka je z imitácie dreva dĺžky 2,0 m s elektrickým sporákom, digestorom, s nerezovým drezom s odkvapkávačom a pákovou batériou. Elektroinštalácia je svetelná aj motorická. V suteréne je elektroinštalácia dokončená na 40 %. Rozvádzač s automatickým istením je na prízemí v závetrí.  
Ak sa niektoré konštrukcie a vybavenie vyskytujú v inom prevedení a vyhotovení, sú ohodnotené hodnotou podľa najbližšieho porovnateľného prevedenia resp. vyhotovenia.
V čase obhliadky bol rodinný dom čiastočne zariadený, no nebol užívaný.
Hodnota rodinného domu sa zistí ako súčet ohodnotení jednotlivých podlaží.
Prvky dlhodobej životnosti nevykazujú vonkajšie znaky porúch. Údržba stavby nie je primeraná a značne zanedbaná, čo vidieť na prvkoch krátkodobej životnosti hlavne pri vytváraní sa plesní skoro vo všetkých miestnostiach, ako prechod cez neizolované betónové konštrukcie. Opotrebenie stavby bude vypočítané lineárnou metódou, pretože na stavbe nebola vykonaná žiadna rekonštrukcia ani úprava. Predpokladaná životnosť stavby je 100 rokov.

Predný plot č.1 na p.č.298/1

Predný plot č.1 na parc.č. 298/1 bol podľa vyjadrenia daný do užívania v roku 2000 v celkovej dĺžke 7,1 m bez vrátok a vrát. Základy plotu sú betónové, podmurovka je betónová. Na podmurovku sú vymurované stĺpy z betónových tvárnic, medzi ktoré je osadená drevená vertikálne výplň na drevených zvlakoch. Do plotu sú osadené drevené tesárske vráta a vrátka. Životnosť plotu odhadujem na 40 rokov
Predný plotč.2 na p.č.298/1

Predný plot č.2 na parc.č.298/1 bol podľa vyjadrenia daný do užívania v roku 2000 v celkovej dĺžke 5,6 m a výšky 1,60 m. Základy plotu sú betónové. Výplň plotu je z betónových debniacich tvárnic.  Životnosť plotu odhadujem na 50 rokov.

PRÍSLUŠENSTVO

Vodovodná prípojka na p.č.298/1

Vodovodná prípojka na p.č.298/1 vedie z verejného vodovodu do vodomernej šachty, kde je osadené meranie. Do užívania bola podľa vyjadrenia daná v roku 1999. Potrubie je plastové DN 25 dĺžky 4,2 m. Životnosť prípojky odhadujem na 50 rokov.

Vodomerná šachta na p.č.298/1

Vodomerná šachta sa nachádza na p.č. 298/1 v predzáhradke rodinného domu. Má betónovú konštrukciu s oceľovým poklopom a príslušenstvom. Do užívania bola podľa vyjadrenia daná v roku 1999 a jej životnosť odhadujem na 50 rokov

Kanalizačná prípojka na p.č.298/1

Kanalizačná prípojka vedie od rodinného domu do žumpy na parc.č.298/1. Potrubie kanalizácie je plastové DN 150 mm dĺžky 3,0 m. Prípojka bola podľa vyjadrenia vybudovaná v roku 1999. Životnosť prípojky odhadujem na 50 rokov.

Žumpa na p.č.298/1

/Kanalizačná žumpa sa nachádza na p.č. 298/1 v predzáhradke rodinného domu. Má železobetónovú konštrukciu s betónovým poklopom o rozmeroch 19,35m3. Žumpa bola podľa vyjadrenia daná do užívania v roku 1999 a jej životnosť odhadujem na 60 rokov.

Plynová prípojka na p.č.298/1

Plynová prípojka DN 25 na p.č.298/1 vedie z ulice do predzáhradky rodinného domu, kde je osadené meranie a ďalej do rodinného domu. Dĺžka prípojky je 13,0 m a bola vybudovaná v roku 1999. Životnosť prípojky odhadujem na 40 rokov.

Elektrická prípojka na p.č.298/1

Elektrická prípoja NN na parc.č.2770/18 je zemná, dĺžky 18,6m jedným káblom Al 4*16 mm*mm2 ako trojfázová prípojka k rodinnému domu do rozvádzača vybaveného poistkami. Prípojka bola daná do užívania cca. v roku 1999 a jej životnosť odhadujem na 40 rokov

Spevnené plochy na p.č.298/1

Jedná sa o spevnené plochy betónové pri rodinnom dome na p.č. 298/1. Vyhotovené boli v roku 1999. Spevnené plochy sú z betónu do hrúbky 100 mm a ich životnosť odhadujem na 50 rokov.

Oporný múr pre terasu na p.č.298/1

Jedná sa o betónový oporný múr za rodinným domom na p.č. 298/1 v časti pre budúcu terasu. Vyhotovený bol v roku 1999 a jeho životnosť odhadujem na 50 rokov.

Vonkajšie schody na p.č.298/1

Vonkajšie schody pri vstupe do rodinného domu na parc.č.298/1, vybudované boli v roku 1999. Vonkajšie schody sú na železobetónovej doske s povrchom z cementového poteru a ich životnosť odhadujem na 50 rokov.



	Opis práv a záväzkov viaznucich na predmete dražby:
	Vklad záložného práva V-2169/07 v prospech CEE COLLECT Slovakia, s.r.o., Gorkého 3, 811 01 Bratislava - Staré Mesto, IČO: 45 882 053 na zabezpečenie pohľadávky s príslušenstvom, zml.o splátkovom úvere č.0212410968 na parc.č.298/1 a na rodinný dom so sč 232 na parc.č.298/1 na podiel 1/2 vlastníka Bachorec Ladislav nar.7.6.1961 a na podiel 1/2 vlastníka Bachorecová Šarlota r.Györgyová nar.13.7.1966), pol. 47/07 
Poznámky:

Poznamenáva sa Oznámenie o začatí výkonu záložného práva (V-2169/07) zo dňa 23.2.2015, P-231/15 v prospech záložného veriteľa CEE COLLECT Slovakia, s.r.o., Gorkého 3, 811 01 Bratislava - Staré Mesto, IČO: 45 882 053 formou predajom na dobrovoľnej dražbe na parc. 'C' č.298/1 a na stavbu: rodinný dom so s.č. 232 na parc. č. 298/1 na podiel 1/2 vlastníka Bachorec Ladislav nar. 7.6.1961
Poznamenáva sa Oznámenie o začatí výkonu záložného práva (V-2169/07) zo dňa 23.2.2015, P-231/15 v prospech záložného veriteľa CEE COLLECT Slovakia, s.r.o., Gorkého 3, 811 01 Bratislava - Staré Mesto, IČO: 45 882 053 formou predajom na dobrovoľnej dražbe na parc. 'C' č.298/1 a na stavbu: rodinný dom so s.č. 232 na parc. č. 298/1 na podiel 1/2 vlastníka Bachorecová Šarlota r.Györgyová nar.13.7.1966.

	Prechod práv a záväzkov viaznucich na predmete dražby:
	Navrhovateľom dražby je záložný veriteľ CEE COLLECT Slovakia, s.r.o., so sídlom Gorkého 3, 811 01 Bratislava- Staré Mesto, IČO: 45 882 053

V zmysle § 151ma ods. 3 pri výkone záložného práva záložným veriteľom, ktorého    

 záložné právo je v poradí rozhodujúcom na uspokojenie záložných práv registrované ako prvé, sa záloh prevádza nezaťažený záložnými právami ostatných záložných veriteľov.



	Dátum vyhotovenia znaleckého posudku :

	24.5.2015

	Číslo znaleckého posudku:
	63/2015


	Znalec :
	Ing. Viera Katonová, M. Matunáka 11, 940 01 Nové Zámky
                                

	Odbor znalca :
	stavebníctvo

	
	

	Odvetvie znalca :
	odhad hodnoty nehnuteľností

	
	

	Všeobecná hodnota :
	  29.400,00 €

	
	

	Najnižšie podanie :
	  29.400,00 €

	
	

	Najnižšie prihodenie :
	       500,00 €

	
	

	Účastník dražby :
	Účastníkom dražby môže byť osoba, ktorá spĺňa podmienky ustanovené zákonom č. 527/2002  Z.z. a ktorá sa dostavila s cieľom urobiť podanie. Ostatné  osoby  platia vstupné vo výške 3,32 €. V prípade, že účastníkom dražby je právnická osoba, je povinná predložiť výpis z Obchodného registra nie starší ako 3 mesiace.


	Výška dražobnej zábezpeky :
	    5.000,00 €

	
	

	Spôsob zloženia dražobnej 

zábezpeky:                     
	bezhotovostným prevodom na účet / zložením v hotovosti na účet dražobníka/ notárskou  úschovou / zložením v hotovosti do pokladne dražobníka /


	Adresa, číslo účtu 

dražobníka na zloženie 

dražobnej zábezpeky:
	1.  pri bezhotovostnom prevode na účet - účet vedený vo Všeobecnej úverovej banke,                                        a.s., pobočka  Martin,  č. účtu  3163615951/0200 (IBAN: SK 5402000000003163615951) VS  150132
2.  pri zložení v hotovosti - účet vedený vo Všeobecnej úverovej banke  a.s., pobočka Martin,  č. účtu 3163615951/ 0200  (IBAN: SK 5402000000003163615951)         VS  150132
3.  pri notárskej úschove – príjemca z notárskej úschovy : Dražby a aukcie, s.r.o.

so sídlom Flámska 9783/1, 036 01 Martin, IČO: 36 751 642.



	Lehota na zloženie 

dražobnej zábezpeky:      
        
	Do otvorenia dražby



	Doklad preukazujúci
zloženie dražobnej 

zábezpeky:
	1. originálom príkazu na úhradu preukazujúcim odpísanie finančných prostriedkov z účtu navrhovateľa za predpokladu ich následného pripísania na účet dražobníka 
2. originálom potvrdenia o vklade peňažných prostriedkov na bankový účet v hotovosti vydaného bankou 

3. originál listiny preukazujúcej zloženie dražobnej zábezpeky do notárskej úschovy.



	Spôsob vrátenia dražobnej 

zábezpeky:                                  
	Bezhotovostným prevodom na účet účastníka dražby, bez zbytočného odkladu po skončení dražby alebo po upustení od dražby, najneskôr však do 5 dní od skončenia dražby alebo od upustenia od dražby.



	Možnosť zloženia dražobnej 

zábezpeky platobnou kartou 

alebo šekom:


	Nie


	Úhrada ceny dosiahnutej

vydražením:                  
	Cenu dosiahnutú vydražením do 6.638,78 € je vydražiteľ povinný uhradiť ihneď po príklepe, nad túto sumu do 15 dní, pokiaľ sa vydražiteľ s navrhovateľom dražby   nedohodnú inak. Vydražiteľ je povinný uhradiť cenu spôsobmi uvedenými pri zložení dražobnej zábezpeky formou bezhotovostného prevodu na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka, pričom táto sa započítava vydražiteľovi do ceny  dosiahnutej vydražením. V prípade bankovej záruky je povinný zaplatiť cenu dosiahnutú vydražením v plnej výške prevodom na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka. Účtom dražobníka sa vo všetkých prípadoch myslí účet vedený vo Všeobecnej úverovej banke, a.s., pobočka Martin                     č. účtu 3163615951/ 0200 VS  150132


	Obhliadka predmetu dražby:
	1. obhliadka      25.6.2015              13:00 hod.
2. obhliadka      26.6.2015              13:00 hod.
V prípade záujmu nás kontaktujte na tel. č. 0918 112 719, 0915 879 007.


	Podmienky odovzdania

predmetu dražby:                  
Poučenie podľa § 21 Zákona č. 527/2002 Zb.

Upozornenie:


	1. Ak uhradil vydražiteľ cenu dosiahnutú vydražením v ustanovenej lehote, prechádza na neho vlastnícke právo k predmetu dražby udelením príklepu. Užívacie právo odovzdaním predmetu dražby po zaplatení celej ceny dosiahnutej vydražením  na základe zápisnice o odovzdaní predmetu dražby.

2. Všetky náklady spojené s odovzdaním a prevzatím predmetu dražby nesie vydražiteľ.

V prípade, ak boli porušené ustanovenia tohto zákona, môže osoba, ktorá tvrdí, že tým bola dotknutá na svojich právach, požiadať súd, aby určil neplatnosť dražby. Právo domáhať sa určenia neplatnosti dražby zaniká, ak sa neuplatní do troch mesiacov odo dňa udelenia príklepu okrem prípadu, ak dôvody neplatnosti dražby súvisia so spáchaním trestného činu a zároveň ide o dražbu domu alebo bytu, v ktorom má predchádzajúci vlastník predmetu dražby v čase príklepu hlásený trvalý pobyt podľa osobitného predpisu; v tomto prípade je možné domáhať sa neplatnosti dražby aj po uplynutí tejto lehoty. V prípade spoločnej dražby bude neplatná len tá časť dražby, ktorej sa takýto rozsudok týka.

Osoba, ktorá podala na súde žalobu podľa odseku 2, je povinná oznámiť príslušnej správe katastra nehnuteľností začatie súdneho konania.

Účastníkmi súdneho konania o neplatnosť dražby sú navrhovateľ dražby, dražobník, vydražiteľom predchádzajúci vlastník a dotknutá osoba.

Ak vydražiteľ zmaril dražbu alebo ak súd určil dražbu za neplatnú, účinky príklepu zanikajú ku dňu príklepu.

Neplatnosť dražby nie je možné vysloviť z dôvodu oneskoreného začatia dražby, ak bolo príčinou oneskoreného začatia dražby konanie inej dražby tým istým dražobníkom na tom istom mieste a ak neumožnil vlastník predmetu dražby, ako aj osoba, ktorá má k predmetu dražby iné ako vlastnícke právo, vykonať riadnu obhliadku predmetu dražby.
Upozorňujeme všetky osoby, ktoré majú k predmetu dražby iné práva, že ich môžu preukázať najneskôr do začatia dražby a uplatniť na dražbe ako dražitelia



	Priebeh dražby osvedčí 

notárskou zápisnicou:                 
	Notár JUDr. Viera Školníková, Záborského 2,  036 01 Martin


V Bratislave, dňa 1.6.2015
Navrhovateľ
Dražobník

___________________________
___________________________

CEE COLLECT Slovakia, s.r.o.
Dražby a aukcie, s.r.o.

Ing. Žaneta Gallo
Martin Hudec

splnomocnenec
konateľ

Rovnopis Oznámenia o dražbe s overeným podpisom navrhovateľa je v zmysle §17 ods. 7 zákona č. 527/2002 Z.z. uložený v sídle dražobníka
