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Dražby a aukcie, s. r. o.
Flámska 9783/1, 036 01 Martin, 
IČO 36 751 642, IČ DPH : SK 202 23 55 170
zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro, vložka:  18739/L

tel. : 043/ 422 41 68
OZNÁMENIE O DRAŽBE

Dražby a aukcie, s.r.o. ako dražobník oprávnený k výkonu dobrovoľných dražieb v zmysle § 17 zákona  č. 527/2002 Z.z. o dobrovoľných  dražbách a o doplnení zákona č .323/1992 Zb. o notároch a notárskej činnosti  ( Notársky poriadok )  v znení neskorších predpisov zverejňuje na základe návrhu  nasledovné oznámenie o dražbe
Označenie dražobníka : 
Dražby a aukcie, s.r.o.


sídlo: Flámska 9783/1, 036 01 Martin


konajúci : Martin Hudec, konateľ


IČO : 36 751 642, IČ DPH : SK 202 23 55 170

Zapísaný v OR Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro, vložka číslo :  18739/L
Označenie navrhovateľa :
CEE COLLECT Slovakia s.r.o.


Sídlo: Gorkého 3, 811 01 Bratislava- Staré Mesto 

konajúci: Mgr. Oľga Beláňová, Ing. Martin Polák, Petr Mlejnek- konatelia

                Bc. Petra Likavcová- splnomocnenec

IČO: 45 882 053

Zapísaný v OR Okresného súdu Bratislava 1, oddiel: Sro, vložka číslo: 68074/B

	Miesto konania dražby :
	v priestoroch budovy na ulici Flámska 9783/1, 036 01 Martin, miestnosť č.d. 106

	Dátum konania dražby :
	16.2.2015

	Čas konania dražby :
	13:00 hod.

	Opakovanie dražby :
	prvá dražba

	

	Predmet dražby :
	Nehnuteľnosti nachádzajúce sa v okrese Šaľa, obci Neded, katastrálne územie Neded, Okresný úrad Šaľa- Katastrálny odbor na LV č. 361 ako:

· stavba – rodinný dom súp. č. 1125, ktorý je postavený na pozemku C-KN parc. č. 87/2 v podiele 1/2+1/2

· pozemok C-KN parc. č. 87/2 o výmere 245 m2, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria, v podiele 1/2+1/2

· pozemok C-KN parc. č. 87/1 o výmere 773 m2, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria, v podiele 1/2+1/2
· pozemok C-KN parc. č. 88 o výmere 316 m2, druh pozemku záhrady, v podiele 1/2+1/2


	Opis predmetu dražby :
	Hodnotený sa nachádza v rekreačnej a obytnej zástavbe samostatne stojacich rodinných domov v časti obce Neded, ktorá predstavuje dobre dostupnú okrajovú časť zastavaného územia obce od centra obce Šala 15km a Nitra 40,0km. Hodnotené nehnuteľnosti sa nachádzajú v oblasti vhodnej na bývanie a na rekreovanie, so záujmom o kúpu nehnuteľností v súčasnosti neprevyšujúcim ponuku. Obec má základnu občianskú vybavenosť ( škôlka, základná škola, kultúrne zariadenia, polyfunkčné objekty pre obchod a služby, ihriská ). Dopravné spojenie s centrom a Nitrou, tým aj dostupnosť kompletnej občianskej vybavenosti a zvýšeného počtu pracovných príležitostí je dobrá, do 30 min. jazdy autom. V danej lokalite je možnosť napojenia na verejný rozvod el. energie, vody, kanalizácie a plynu.    



	Opis stavu, v akom sa predmet dražby nachádza:
	Rodinný dom: s.č.1125 na KNC parc.č.87/2 k.ú.Neded
Jednopodlažný rodinný dom s 1xnadzemným podlažím  z roku 1960, dispozične to bol jeden byt s 4x izbami a príslušenstvom, kuchyňou, 2xkúpelňa s WC, chodba so vstupným schodiskom, kotolňa a komora.  Dom bol napojený na kanalizáciu do žumpy, na verejný vodovod, elektriku,vykurovaný bol ústredne kotlom na pevné palivo prípravou TÚV  s bojlerom a teplovodným rozvodom v celom dome. Je voľne sprístupnený bez oplotenia, ale situácie je veľmi nebezpečná, hrozí ďalší kolaps stavby, majiteľ sa nedostavil. Podľa pomôcok bol v roku 2012 ešte stav podľa tohto opisu:

Rodinný dom súp. č.1125 je umiestnený v obci Neded, na pozemku registra "C" parc. č.87/2, katastrálne územie Neded.

Podľa zadávateľom predloženého čestného prehlásenia pôvodného vlastníka Ing.Romana Tokára bol dom postavený v roku 1960. Prehlásenie je v prílohovej časti posudku. 

Ide o nepodpivničenú stavbu s jedným nadzemným podlažím – prízemím. Dom je samostatne stojaci, má obdĺžnikový tvar.

Stavba bola v roku 2010 modernizovaná, boli vytvorené nové rozvody vnútornej elektroinštalácie, studenej i teplej vody a rozvody kanalizácie z plastových rúr. Vyhotovené boli nové podlahy, obklady v kúpeľniach, boli osadené i niektoré zariaďovacie predmety. Vyhotovili sa nové podhľady zo sádrokartónových dosiek. Nebola však vyhotovená vodorovná izolácia, časť obvodového muriva je vlhká, čo je zrejmé i z fotodokumentácie. Stavba domu nie je dlhodobo obývaná, je poškodená. 

Nedokončené a poškodené stavby sú podľa vyhl.49/2004Zb. v znení neskorších predpisov:

Nedokončenými stavbami sa rozumejú rozostavané stavby, nadstavby a prístavby v čase od začatia výstavby do vydania kolaudačného rozhodnutia stavebným úradom alebo stavby, na ktorých sa vykonáva rekonštrukcia a modernizácia. Začiatkom výstavby sa na účely tejto vyhlášky rozumie fyzické začatie stavebných prác na hodnotenom objekte. Východisková hodnota stavby, na ktorej sa s výstavbou nezačalo, sa nepočíta. Východisková hodnota nedokončenej stavby sa vypočíta ako východisková hodnota stavby dokončenej na základe projektovej dokumentácie overenej stavebným úradom (ak takáto projektová dokumentácia nie je alebo ak nie je v súlade so skutkovým stavom, tak podľa predpokladaného stavu stavby po jej dokončení) s tým, že sa odpočet východiskovej hodnoty nevyhotovených a nedokončených konštrukcií a vybavení vykoná  podľa ich pomerného percentuálneho zastúpenia na celej stavbe. Obdobným spôsobom sa postupuje pri poškodených stavbách. Za poškodenie sa nepovažuje fyzické alebo morálne starnutie jednotlivých konštrukcií alebo vybavení, ani dôsledky zanedbanej údržby hodnoteného objektu.

V súlade s použitým predpisom hodnotím stav k dátumu obhliadky. Nevyskytujúce sa položky neuvádzam vôbec, lebo nie je možné overiť skutočnú existenciu konkrétneho vybavenia (napr. chýbajúce rozvody ústredného kúrenia, zariadenie kúpeľní a kuchyne,.... ). Poškodené resp. nedokončené konštrukcie a vybavenie hodnotím  skutočným percentuálnym zastúpením oproti pôvodnému resp. predpokladanému: napr. u elektroinštalácie hodnotím 15%, u okien 80%, keramických dlažieb 90%, klampiarske konštrukcie strechy 40%, rozvádzač 30%.

V dome sú v prednej časti tri izby, predsieň, kuchyňa, kúpeľňa, gánky a komora, v zadnej časti je jedna izba a kúpeľňa.

Základy rodinného domu predpokladám betónové pásové, bez vodorovnej izolácie, obvodové a vnútorné nosné murivo prízemia je z tehlového muriva, kombinovaného z muriva z nepálených tehál, prevažujúcej  skladobnej hr.45cm s tepelnou izoláciou hr.5cm. Uvažujem prevažujúcu skladobnú hrúbku 50cm. Vonkajšie steny sú zateplené kontaktným zatepľovacím systémom z dosiek na báze polystyrénu. 

Klampiarske konštrukcie strechy sú vytvorené z pozinkovaného plechu.  K dátumu obhliadky boli odstránené žľab a zvody na  juho-východnej strane a časť žľabu na severo-západnej strane.

Strešná krytina je z betónových škridiel, vymenená bola s laťovaním v rámci modernizácie domu v roku 2010.

Vonkajšia omietka stien je hladká, na prednej a bočnej strane s dvora je omietnutý aj  sokel. zadná stena nie je omietnutá vôbec, je vytvorený iba obklad polystyrénovými doskami. 

Podlahy obytných miestností sú všetky s povrchom z cementového poteru, podľa vyjadrenia pani Stanovej na obhliadke, boli pôvodne vo všetkých izbách podlahy z laminátových veľkoplošných parkiet. Podlahy boli so zariaďovacími predmetmi v kúpeľniach, kuchyni odstránené. K dátumu obhliadky boli odstránené niektoré plastové okná, všetky dvere, vrátane vchodových dverí. V pôdoryse sú zakreslené iba okná, ktoré v skutočnosti boli osadené. V ostatných miestnostiach prevažuje povrch z keramickej dlažby, časť dlažby však bol odstránená (cca 10%). 

Interiérové ani exteriérové dvere sa nezachovali vôbec, ani zárubne.

Dom nebol k dátumu obhliadky vykurovaný vôbec, nezachovali sa ani žiadne rozvody.

Rozvod elektroinštalácie je na prízemí svetelný , značne poškodený, odstránené sú takmer všetky vypínače, zásuvky, svietidlá a aj káblové rozvody.

Odkanalizovanie objektu je do trativodu.

Zariaďovacie predmety nie sú v dome žiadne.

V dome bol urobený v roku 2010 nový rozvod studenej a teplej vody z plastových rúr (v kuchyni, kúpeľniach s WC). Rozvody kanalizácie sú vyhotovené z PVC rúr.

Ohrev vody nie je žiadny.

Životnosť domu vzhľadom na jeho stavebno-technické vyhotovenie (dom má murované vertikálne konštrukcie z pálených tehál v kombinácii s murivom z nepálených tehál, drevené trámové stropy,...), a technický stav stanovujem odborným odhadom na 100 rokov. Dom bol v roku 2010 modernizovaný, modernizácia sa však týkala prevažne  prvkov krátkodobej životnosti,  ktoré boli po bežnej životnosti (nové vnútorné inštalácie, výmena okien,  podláh, zariadenie kuchyne, kúpeľní, výmena strešnej krytiny,...)

1. Nadzemné podlažie
Prvé nadzemné podlažie, skladobne je múr 500,0mm, murovaný z nepálenej tehly, na zaklade betonovom pásovom bez vodorovnej izolácie proti zemnej vlhkosti, strop bol rovný drevený s podbitím sadrokartonom, vybava uvažujem podľa pomôcky čo bolo...ako štandard linka na baze dreva s drezom nerez dlžka 1,5m, s obkladom keramickým za linkou, odsávač pár a šporák plynový s el. rúrou, kúpelňa 1x umývadlo, WC  s keramickým obkladom stien aj vane plechovej. Podlahy sú prevažne lamináty a keramické dlažby v kúpelni, kuchyni a chodbe, bola zavedená el.230/400V ističe, dvere plné alebo zasklené, schodisko s podstupnicami povrch cementový,boli pakové batérie 2 x s aj so sprchou 1x,  bol rozvod teplej aj studenej vody plast. ÚK boli teplovodné telesá plechové,kotol značkový na pevné palivo + samostatný bojler kombinovaný. Boli plastové zdvojené okná. Klampiarské konštrukcie boli aj parapety pozink. Omietky boli fasádne 4x nad 2/3 2x na báze umelých. Strecha valbová s krytinou keramická dvojdrážka je rozobratá.

Vonkajšia úprava: vodovod
Vodovodná prípojka plast DN25 z roku 1975 na parc.č.87/1. Odborne stanovená životnosť je 50 rokov.

Vonkajšia úprava: vodomerná šachta
Vodomerná šachta betonová  s poklopom  z roku 1975 na parc.č.87/1. Odborne stanovená životnosť je 50 rokov.

Vonkajšia úprava: betonové plochy
betonový okapový chodník monolit DN100  z roku 1975 na parc.č.87/1. Odborne stanovená životnosť je 50 rokov.

Identifikácia pozemku:  LV č.361 k.ú.Neded
Obec Neded má 3298 trvalo prihlásených obyvateľov k roku 2010, pozemok je v časti mimo hlavnej cesty, bočná ulica vedľa Váhu 100m, staršia zóna centrum obce 0,5km,je možnosť vodovodu, elektriky, kanalizácie, plynu je spevnený prístup na pozemok v rámci dvora, je obytná poloha, je obecný úrad, pošta, obchody, lekár, je materská aj základná škola a služby. Zastavaný je torzom rodinného domu vyrabovaného-viď foto, je to rovina pod vážskou hrádzou, orientácia obytných miestností je na juhovýchod.

Nie Je povyšujúci koeficient. Je ponižujúci vzhľadom na potrebu likvidácie a sanácie zbytku stavby.




Geometrický plán č.34/2010-Endresová zo dňa 16.12.2010 - V 2221/2010.

	Vl č. 7
Slovenská sporiteľňa, a.s., Tomášikova 48, 832 37 Bratislava, IČO: 00151653 - Zmluva o postúpení pohľadávok č. 1127/2014/CE v prospech CCE COLLECT Slovakia s. r. o., Gorkého 3, 811 01 Bratislava, IČO: 45 882 053 zo dňa 08.07.2014 a to zavkladovaného - Zmluva o zriadení záložného práva k nehnuteľnostiam podľa č. V 2221/2010 zo dňa 22.12.2010 - Z 2104/2014. - č. zm. 478/10
Exekútorský úrad Košice, Hlavná 115, 040 01 Košice, JUDr.Mária Hlavňová súdna exekútorka - Exekučný príkaz na zriadenia exekučného záložného práva na nehnuteľnosti č. EX 920/2013-16 zo dňa 14.05.2014 na spol.podiel 1/2 - Nina Stanová r. Stanová [*12.01.1988] - Z 1122/2014.
Poznámky:

Oznámenie o začatí realizácie záložného práva V 2221/2010 v prospech CCE COLLECT Slovakia s. r. o., Gorkého 3, 811 01 Bratislava, IČO: 45 882 053 a to predajom na dražbe zo dňa 25.08.2014 - P 331/2014.
Iné údaje:

Slovenská sporiteľňa, a.s., Tomášikova 48, 832 37 Bratislava, IČO: 00151653 - Výmaz č.zn. 0292/2763/2014 poznámky o výkone záložného práva zo dňa 01.07.2014 - Z 1699/2014. GENERAL FACTORING, a. s., Košická 56, 821 08 Bratislava, IČO: 35 838 825 - Výmaz poznámok o konaní dobrovoľnej dražby (P 127/2012, P 196/2014) zo dňa 22.07.2014 - Z 1783/2014.


	

	Prechod práv a záväzkov viaznucich na predmete dražby:
	Navrhovateľom dražby je záložný veriteľ CEE COLLECT Slovakia, s.r.o., so sídlom Gorkého 3, 811 01 Bratislava- Staré Mesto, IČO: 45 882 053

V zmysle § 151ma ods. 3 pri výkone záložného práva záložným veriteľom, ktorého    

 záložné právo je v poradí rozhodujúcom na uspokojenie záložných práv registrované ako prvé, sa záloh prevádza nezaťažený záložnými právami ostatných záložných veriteľov.



	Dátum vyhotovenia znaleckého posudku :

	16.12.2014

	Číslo znaleckého posudku:
	227/2014


	Znalec :
	Ing. Miroslav Ferkl, Hviezdoslavova 52/4, 036 01 Martin
                                

	Odbor znalca :
	stavebníctvo

	
	

	Odvetvie znalca :
	odhad hodnoty nehnuteľností, pozemné stavby a poruchy stavieb

	
	

	Všeobecná hodnota :
	  10.400,00 €

	
	

	Najnižšie podanie :
	  10.400,00 €

	
	

	Najnižšie prihodenie :
	       500,00 €

	
	

	Účastník dražby :
	Účastníkom dražby môže byť osoba, ktorá spĺňa podmienky ustanovené zákonom č. 527/2002  Z.z. a ktorá sa dostavila s cieľom urobiť podanie. Ostatné  osoby  platia vstupné vo výške 3,32 €. V prípade, že účastníkom dražby je právnická osoba, je povinná predložiť výpis z Obchodného registra nie starší ako 3 mesiace.


	Výška dražobnej zábezpeky :
	    2.500,00 €

	
	

	Spôsob zloženia dražobnej 

zábezpeky:                     
	bezhotovostným prevodom na účet / zložením v hotovosti na účet dražobníka/ notárskou  úschovou / zložením v hotovosti do pokladne dražobníka /


	Adresa, číslo účtu 

dražobníka na zloženie 

dražobnej zábezpeky:
	1.  pri bezhotovostnom prevode na účet - účet vedený vo Všeobecnej úverovej banke,                                        a.s., pobočka  Martin,  č. účtu  3163615951/0200 (IBAN: SK 5402000000003163615951) VS  140276
2.  pri zložení v hotovosti - účet vedený vo Všeobecnej úverovej banke  a.s., pobočka Martin,  č. účtu 3163615951/ 0200  (IBAN: SK 5402000000003163615951)         VS  140276
3.  pri notárskej úschove – príjemca z notárskej úschovy : Dražby a aukcie, s.r.o.

so sídlom Flámska 9783/1, 036 01 Martin, IČO: 36 751 642.



	Lehota na zloženie 

dražobnej zábezpeky:      
        
	Do otvorenia dražby



	Doklad preukazujúci
zloženie dražobnej 

zábezpeky:
	1. originálom príkazu na úhradu preukazujúcim odpísanie finančných prostriedkov z účtu navrhovateľa za predpokladu ich následného pripísania na účet dražobníka 
2. originálom potvrdenia o vklade peňažných prostriedkov na bankový účet v hotovosti vydaného bankou 

3. originál listiny preukazujúcej zloženie dražobnej zábezpeky do notárskej úschovy.



	Spôsob vrátenia dražobnej 

zábezpeky:                                  
	Bezhotovostným prevodom na účet účastníka dražby, bez zbytočného odkladu po skončení dražby alebo po upustení od dražby, najneskôr však do 5 dní od skončenia dražby alebo od upustenia od dražby.



	Možnosť zloženia dražobnej 

zábezpeky platobnou kartou 

alebo šekom:


	Nie


	Úhrada ceny dosiahnutej

vydražením:                  
	Cenu dosiahnutú vydražením do 6.638,78 € je vydražiteľ povinný uhradiť ihneď po príklepe, nad túto sumu do 15 dní, pokiaľ sa vydražiteľ s navrhovateľom dražby   nedohodnú inak. Vydražiteľ je povinný uhradiť cenu spôsobmi uvedenými pri zložení dražobnej zábezpeky formou bezhotovostného prevodu na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka, pričom táto sa započítava vydražiteľovi do ceny  dosiahnutej vydražením. V prípade bankovej záruky je povinný zaplatiť cenu dosiahnutú vydražením v plnej výške prevodom na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka. Účtom dražobníka sa vo všetkých prípadoch myslí účet vedený vo Všeobecnej úverovej banke, a.s., pobočka Martin                     č. účtu 3163615951/ 0200 VS  140276


	Obhliadka predmetu dražby:
	1. obhliadka      3.2.2015              12:00 hod.
2. obhliadka      4.2.2015              12:00 hod.
V prípade záujmu nás kontaktujte na tel. č. 0915 879 007, 0918 112 719.


	Podmienky odovzdania

predmetu dražby:                  
Poučenie podľa § 21 Zákona č. 527/2002 Zb.

Upozornenie:


	1. Ak uhradil vydražiteľ cenu dosiahnutú vydražením v ustanovenej lehote, prechádza na neho vlastnícke právo k predmetu dražby udelením príklepu. Užívacie právo odovzdaním predmetu dražby po zaplatení celej ceny dosiahnutej vydražením  na základe zápisnice o odovzdaní predmetu dražby.

2. Všetky náklady spojené s odovzdaním a prevzatím predmetu dražby nesie vydražiteľ.

V prípade, ak boli porušené ustanovenia tohto zákona, môže osoba, ktorá tvrdí, že tým bola dotknutá na svojich právach, požiadať súd, aby určil neplatnosť dražby. Právo domáhať sa určenia neplatnosti dražby zaniká, ak sa neuplatní do troch mesiacov odo dňa udelenia príklepu okrem prípadu, ak dôvody neplatnosti dražby súvisia so spáchaním trestného činu a zároveň ide o dražbu domu alebo bytu, v ktorom má predchádzajúci vlastník predmetu dražby v čase príklepu hlásený trvalý pobyt podľa osobitného predpisu; v tomto prípade je možné domáhať sa neplatnosti dražby aj po uplynutí tejto lehoty. V prípade spoločnej dražby bude neplatná len tá časť dražby, ktorej sa takýto rozsudok týka.

Osoba, ktorá podala na súde žalobu podľa odseku 2, je povinná oznámiť príslušnej správe katastra nehnuteľností začatie súdneho konania.

Účastníkmi súdneho konania o neplatnosť dražby sú navrhovateľ dražby, dražobník, vydražiteľom predchádzajúci vlastník a dotknutá osoba.

Ak vydražiteľ zmaril dražbu alebo ak súd určil dražbu za neplatnú, účinky príklepu zanikajú ku dňu príklepu.

Neplatnosť dražby nie je možné vysloviť z dôvodu oneskoreného začatia dražby, ak bolo príčinou oneskoreného začatia dražby konanie inej dražby tým istým dražobníkom na tom istom mieste a ak neumožnil vlastník predmetu dražby, ako aj osoba, ktorá má k predmetu dražby iné ako vlastnícke právo, vykonať riadnu obhliadku predmetu dražby.
Upozorňujeme všetky osoby, ktoré majú k predmetu dražby iné práva, že ich môžu preukázať najneskôr do začatia dražby a uplatniť na dražbe ako dražitelia



	Priebeh dražby osvedčí 

notárskou zápisnicou:                 
	Notár JUDr. Vladimír Kostovčák, Severná 14, 036 01 Martin


V Bratislave, dňa 7.1.2015
Navrhovateľ
Dražobník

___________________________
___________________________

CEE COLLECT Slovakia, s.r.o.
Dražby a aukcie, s.r.o.

Bc. Petra Likavcová
Martin Hudec

splnomocnenec
konateľ

Rovnopis Oznámenia o dražbe s overeným podpisom navrhovateľa je v zmysle §17 ods. 7 zákona č. 527/2002 Z.z. uložený v sídle dražobníka
