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Dražby a aukcie, s. r. o.
Flámska 9783/1, 036 01 Martin, 
IČO 36 751 642, IČ DPH : SK 202 23 55 170
zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro, vložka:  18739/L

tel. : 043/ 422 41 68
OZNÁMENIE O DRAŽBE

Dražby a aukcie, s.r.o. ako dražobník oprávnený k výkonu dobrovoľných dražieb v zmysle § 17 zákona  č. 527/2002 Z.z. o dobrovoľných  dražbách a o doplnení zákona č .323/1992 Zb. o notároch a notárskej činnosti  ( Notársky poriadok )  v znení neskorších predpisov zverejňuje na základe návrhu  nasledovné oznámenie o dražbe
Označenie dražobníka : 
Dražby a aukcie, s.r.o.


sídlo: Flámska 9783/1, 036 01 Martin


konajúci : Martin Hudec, konateľ


IČO : 36 751 642, IČ DPH : SK 202 23 55 170

Zapísaný v OR Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro, vložka číslo :  18739/L
Označenie navrhovateľa :
CEE COLLECT Slovakia s.r.o.


Sídlo: Gorkého 3, 811 01 Bratislava- Staré Mesto 

konajúci: Mgr. Oľga Beláňová, Ing. Martin Polák, Petr Mlejnek- konatelia

                Ing. Žaneta Gallo - splnomocnenec

IČO: 45 882 053

Zapísaný v OR Okresného súdu Bratislava 1, oddiel: Sro, vložka číslo: 68074/B

	Miesto konania dražby :
	v priestoroch budovy na ulici Flámska 9783/1, 036 01 Martin, miestnosť č.d. 106

	Dátum konania dražby :
	13.8.2015

	Čas konania dražby :
	10:00 hod.

	Opakovanie dražby :
	prvá dražba

	

	Predmet dražby :
	Nehnuteľnosti nachádzajúce sa v okrese Veľký Krtíš, obci Slovenské Kľačany, katastrálne územie Slovenské Kľačany, Okresný úrad Veľký Krtíš- Katastrálny odbor na LV č. 21 ako:

· stavba – rodinný dom súp. č. 63, ktorý je postavený na pozemku C-KN parc. č. 107 v podiele 1/1

· pozemok C-KN parc. č. 107 o výmere 1770 m2, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria, v podiele 1/1

· pozemok C-KN parc. č. 105 o výmere 2332 m2, druh pozemku trvalé trávne porasty, v podiele 1/1
· pozemok C-KN parc. č. 106 o výmere 1281 m2, druh pozemku záhrady, v podiele 1/1


	Opis predmetu dražby :
	Hodnotený prízemný čiastočne podpivničený rodinný dom s jednou bytovou jednotkou s dvorom a veľkou záhradou sa nachádza v obytnej okrajovej časti obce Slovenské Kľačany. Slovenské Kľačany patria do okresu Veľký Krtíš, vzdialenosť medzi nimi je cca 13 km. V blízkosti je lokalita aquaparku v Dolnej Strehovej s možnosťou rekreačného využitia.

Vstup na pozemok je priamo z verejného priestranstva. Pozemok je svahovitý so severo západnou orientáciou. Popred dom vedie miestna asfaltová komunikácia. Centrum obce je vzdialené do 5 minút chôdze. Dopravné spojenie obce s okolím a okresným mestom Veľký Krtíš je zabezpečený autobusovou dopravou. Zastávka autobusu je vo vzdialenosti do 10 minút chôdze. Z inžinierskych sietí sa u nachádzajú rozvody zemného plynu a elektrickej energie. Vo dvore za rodinným domom sa nachádza studňa a veľká hospodárska budova. V bezprostrednom okolí sa nachádza zástavba rodinných domov. Okresné mesto Veľký Krtíš je vzdialené cca 12 km. 

V obci je vybudovaný verejný vodovod, verejný plynovod a obecná kanalizácia (nie sú prípojky do ohodnocovaného domu), je zavedená elektrika. Na pozemku je vlastná studňa.
V obci sídli obecný úrad. Je tu základná sieť obchodov a služieb. 

Kvalita životného prostredia - bez akéhokoľvek poškodenia z cestnej premávky alebo od iných vplyvov.
Polohu nehnuteľnosti hodnotím  vzhľadom k centru obce ako okrajovú. Ide o tichú lokalitu.


	Opis stavu, v akom sa predmet dražby nachádza:
	Rodinný dom súp. č. 63 na parc. C-KN č. 107 k.ú. Slovenské Kľačany
Technický stav a údaje o veku:

Objekt v zmysle § 43b ods.3 stavebného zákona č. 50/1976 Zb. v znení neskorších predpisov spĺňa podmienky zatriedenia ako rodinný dom. Nachádza sa v okrese Veľký Krtíš. Je postavený na parcele č. 107  v k.ú. Slovenské Kľačany, s prideleným súp.č. 63.
Objekt rodinného domu je situovaný ako samostatne stojaci v zástavbe obdobných domov na ulici, pričom tento je posledným v uličnom rade.

Samostatne stojaci prízemný čiastočne podpivničený rodinný dom bez využitého podkrovia s jednou bytovou jednotkou je postavený na mierne svahovitom pozemku na okraji obytnej časti obce Slovenské Kľačany vzdialenej od okresného mesta Veľký Krtíš cca 13km. Rodinný dom je napojený na len na elektrickú energiu. Kanalizáciu má riešenú trativodom a vodu z vlastnej studne. Znalcom bolo získané len písomné potvrdenie Obecného úradu v Slovenských Kľačanoch, podľa ktorého bola stavba postavená v roku 1956. Celkovú predpokladanú životnosť bytovej stavby murovanej z pálených tehál, s celkovou hrúbkou stien 45cm odhadujem na 90 rokov. Rodinný dom je v pôvodnom technickom stave. Vlastník svojpomocne vykonal stavebné úpravy spojené so zväčšením plochy podzemného podlažia podtunelovaním prízemia v časti pod kuchyňou. Nad podtunelovanou časťou je len podlahová konštrukcia prízemia z monolitického betónu, ktorá nespĺňa požiadavky stropnej konštrukcie čím môže dôjsť k jej deštrukcií. V dvoch miestnostiach v suteréne sa nachádza výkopová zemina a kamene. 

Vstup do rodinného domu je cez hlavný vstup zo dvora z ktorého je prístupné prízemie a schodiskom aj podzemné podlažie. Schodiskom je prístupná aj podstrešná časť rodinného domu. 

Dispozičné riešenie:

1. PP - suterén rodinného domu má vstup cez vnútorné schodisko nachádzajúce sa v zádverí objektu. Sú tu okrem schodiska 3 miestnosti s možným využitím ako sklad.

1.NP - prízemie rodinného domu pozostáva z haly, schodiska, kuchyne, 3 izieb, kúpeľne a komory.

Konštrukčný systém a vybavenie:

Objekt je osadený v mierne svahovitom teréne. Vstup do dvora je z hlavnej ulice prechádzajúcej obcou. Po spevnenej betónovej ploche popri dome sa zozadu od dvorovej strany vstupuje do domu.

Dom je čiastočne podpivničený najmä z prednej a časti zadnej časti domu. Do suterénu sa vstupuje samostatným vstupom.

1.PP

- základy - monolitické betónové s vodorovnou hydroizoláciou 
- podpivničenie do 3/4 zastavanej plochy 
- zvislé nosné konštrukcie – betónové, hr=0,6m 
- deliace konštrukcie – murované z pálených tehál 
- strop – monolitický železobetónový s rovným podhľadom 
- okná –drevené dvojité s doskovým ostením, 
- vnútorné omietky – vápenné hladké omietky stien a stropov 
- fasádne omietky – škrabaný brizolit, 1 strana do 2/3 omietanej plochy a 2 strany do 1/3 omietanej plochy 
- elektroinštalácia – svetelná 
- podlahy ostatných miestností – betónový poter 
- schodisko - monolitické železobetónový s povrchovou úpravou stupňov z cementového poteru
1.NP
- podmurovka – čiastočne podpivničený objekt, betónová podmurovka v priemernej výške do 0,8m 
- zvislé nosné konštrukcie – murované z pálených tehál, skladobná hrúbka =0,38 m 
- deliace konštrukcie – murované z pálených tehál 
- strop – drevený trámový s rovným podhľadom 
- okná –drevené dvojité s doskovým ostením 
- dvere – drevené rámové s výplňou, drevené zárubne 
- vnútorné omietky – vápenné hladké omietky stien a stropov 
- fasádne omietky – zo štyroch strán brizolitové omietky nad 2/3 omietanej plochy,
- rozvody vody – z oceľového pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrálneho zdroja 
- kanalizácia – plastová do trativodu 
- elektroinštalácia – svetelná aj motorická 
- podlahy obytných miestností – drevené parkety
- podlahy ostatných miestností – linoleum 
- drevená valbová strešná konštrukcia s pálenou jednodrážkovou krytinou 
- klampiarske konštrukcie strechy – z pozinkovaného plechu (strešné žľaby, strešné zvody, zachytávače snehu, lemovanie komínov) 
- elektrický rozvádzač s poistkami 
- vnútorné vybavenie – oceľová smaltovaná vaňa, 
- keramický obklad kúpeľne v=1,3m, keramický obklad vane 
- elektrický zásobníkový ohrievač 1ks 
- schodisko - monolitické železobetónový s povrchovou úpravou stupňov z cementového poteru 
- vonkajšie drevené rolety  
Hospodárska budova bez súp. č. na parc. č. 107 k.ú. Slovenské Kľačany
Samostatne stojaca prízemná nepodpivničená hospodárska budova určená na chov dobytka a koní pôdorysného tvaru "L" podľa ústneho vyjadrenia majiteľa bola vybudovaná a daná do riadneho užívania v roku 1923. Hospodárska budova sa nachádza vo dvora , za rodinným domom súp.č. 63. 

Dispozične je budova rozdelená na dve časti. Menšiu časť tvoria dve miestnosti sýpok a väčšia pozostáva z dvoch priestorov určených na chov dobytka a koní. V zmysle Metodiky výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb je doporučený maximálny interval pre hodnotený typ stavby 80 rokov. Vzhľadom na celkovú životnosť a technický stav odhadujem celkovú životnosť hospodárskej budovy na 120 rokov. 

Technický popis:

- základy vrátane zemných prác - kamenné základové pásy bez hydroizolácie 

- zvislé konštrukcie - murované z opracovaného kameňa, hrúbka nosných stien 40cm, vo vnútri sú doplnené o drevené stĺpy 

- strecha - drevený valbový krov 

- krytina strechy krovu - pálená jednodrážková škridľa 

- strop - sýpky sú prekryté monolitickým železobetónových stropom s viditeľnými trámami 

- vnútorné povrchové úpravy - vápenné hladké omietky stien a stropov sýpkovej časti 

- úpravy vonkajších povrchov - vápenné hladké omietky 

- podlahy - betónový poter 

- elektroištalácia - svetelná aj motorická 

- vráta - drevené zvlakové 

- dvere - drevené zvlakové 

- okná - kovové jednoduché 
Plot: Vstupná brána
Vonkajšia vstupná kovová jednokrídlová bránička a jedna kovová dvojkrídlová brána z roku 1975 sa nachádza hneď vedľa rodinného domu. Ich celkovú životnosť odhadujem na 50 rokov. 

Vŕtaná studňa
Vŕtaná studňa vo dvore celkovej hĺbky 19,0m s priemerom 0,3 m pochádza z roku 1956. Celkovú predpokladanú životnosť odhadujem na 100 rokov. Studňa je prepojená s rodinným domom vodovodnou prípojkou. V studni nie je žiadne čerpadlo. 
Vodovodná prípojka
Oceľová pozinkovaná vodovodná prípojka DN 50 celkovej dĺžky 30m zabezpečuje dodávku pitnej vody zo studne do rodinného domu. Celkovú životnosť vodovodnej prípojky z roku 1956 odhadujem na 60 rokov. Z dôvodu objektivizácie určenia východiskovej hodnoty a z dôvodu že vodovodná prípojka je bez navrtávacieho pásu a uličného ventilu, znižujem dokončenosť na 30%. 
Prípojka elektrická
Vzdušná elektrická prípojka celkovej dĺžky 5m bola vybudovaná v roku 1956 a jej celkovú životnosť odhadujem na 60 rokov.
Betónový chodník
Začiatok užívania v roku 1956.

Identifikácia pozemku:  LV č. 21
Predmetom ohodnotenia sú pozemky v zastavanom území obce Slovenské Kľačany parcely C-KN č. 105, 106 a 107 v katastrálnom území Slovenské Kľačany. Od centra obce sú vzdialené cca 0,5 km.  Pozemky sú mierne svahovité s možnosťou vybudovania prípojky vody, kanalizačnej a plynovej prípojky (v obci vybudované siete, ale bez pripojenia hodnotených pozemkov) a s vybudovanou prípojkou elektriny z verejného rozvodu. 

V zmysle LV č. 21 je parcela č. 107 identifikovaná ako zastavané plochy a nádvoria, na ktorej stojí rodinný dom s.č. 63 ako hlavná stavba spolu s príslušenstvom, prípojkami, dvorom a hospodárskou budovou bez súpisného čísla. Prístup na parcelu je z obecnej komunikácie.

Parcela č. 106 je identifikovaná ako záhrada a parcela č. 105 ako trvalé trávne porasty. Je možné ju využívať na pestovanie ovocia či zeleniny alebo iné poľnohospodárske využitie. Prístup na tieto parcely je cez parcelu č. 107 alebo cez pole, s ktorým pozemok susedí. 

Pozemky sú zo všetkých štyroch strán oplotené.

Východiskovú hodnotu pozemkov som stanovila v zmysle vyhlášky č. 492/2004 Z.z. z hodnoty 3,32 Eur/m2 pre obec Slovenské Kľačany. Vlastnícke a evidenčné údaje sú popísané v predchádzajúcej časti posudku. 

Cenu pozemku určujem metódou polohovej diferenciácie, ktorú upravujem celkovým koeficientom prepočtu polohy, ktorý je násobkom jednotlivých koeficientov vyplývajúcich z polohy pozemku.



	Opis práv a záväzkov viaznucich na predmete dražby:
	Záložné právo v prospech Slovenskej sporiteľne, a.s., Bratislava, IČO : 00 151 653, zriadené zmluvou v zmysle listiny zo dňa 30.10.2008 - V 2054/2008 - 52/08 Zmluva o postúpení pohľadávok č.0032/2015/CE pre CEE COLLECT Slovakia , s.r.o., so sídlom Gorkého 3, 811 01 Bratislava IČO: 45 882 053 v zmysle listiny zo dňa 24.2.2015 - Z 425/15 - 12/15 

Záložné právo v prospech Daňového úradu Trnava, Hlboká 8/1, 917 65 Trnava, zriadené Rozhodnutím č. 9200503/5/1943564/2013/UHR zo dňa 16.05.2013 - Z 1276/13 - vz 26/13 ( parc. reg. CKN č. 105, 106, 107)
Poznámky:

Dňa 25.4.2013 sa poznamenáva Oznámenie o konaní dobrovoľnej dražby Profesionálnou dražobnou spoločnosťou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Košice, IČO : 36583936 v zmysle listiny zo dňa 22.4.2013 - P 193/13 - 20/2013 
Dňa 26.8.2013 sa poznamenáva Oznámenie o konaní opakovanej dobrovoľnej dražby Profesionálnou dražobnou spoločnosťou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Košice, IČO : 36583936 v zmysle listiny zo dňa 14.8.2013 - P 44613 - 36/13 
Dňa 3.3.2015 sa poznamenáva oznámenie o začatí realizácie záložného práva na nehnuteľnosti v zmysle listiny zo dňa 24.2.2015 - P 104/15 (CEE COLLECT Slovakia s.r.o., Bratislava) - 11/15

	Prechod práv a záväzkov viaznucich na predmete dražby:
	Navrhovateľom dražby je záložný veriteľ CEE COLLECT Slovakia, s.r.o., so sídlom Gorkého 3, 811 01 Bratislava- Staré Mesto, IČO: 45 882 053

V zmysle § 151ma ods. 3 pri výkone záložného práva záložným veriteľom, ktorého    

 záložné právo je v poradí rozhodujúcom na uspokojenie záložných práv registrované ako prvé, sa záloh prevádza nezaťažený záložnými právami ostatných záložných veriteľov.



	Dátum vyhotovenia znaleckého posudku :

	17.6.2015

	Číslo znaleckého posudku:
	24/2015


	Znalec :
	Ing. Jarmila Kaššová, Slov. národ. Povstania 452/78, 962 33 Budča
                                

	Odbor znalca :
	stavebníctvo

	
	

	Odvetvie znalca :
	odhad hodnoty nehnuteľností, pozemné stavby 

	
	

	Všeobecná hodnota :
	  25.600,00 €

	
	

	Najnižšie podanie :
	  25.600,00 €

	
	

	Najnižšie prihodenie :
	       500,00 €

	
	

	Účastník dražby :
	Účastníkom dražby môže byť osoba, ktorá spĺňa podmienky ustanovené zákonom č. 527/2002  Z.z. a ktorá sa dostavila s cieľom urobiť podanie. Ostatné  osoby  platia vstupné vo výške 3,32 €. V prípade, že účastníkom dražby je právnická osoba, je povinná predložiť výpis z Obchodného registra nie starší ako 3 mesiace.


	Výška dražobnej zábezpeky :
	    4.000,00 €

	
	

	Spôsob zloženia dražobnej 

zábezpeky:                     
	bezhotovostným prevodom na účet / zložením v hotovosti na účet dražobníka/ notárskou  úschovou / zložením v hotovosti do pokladne dražobníka /


	Adresa, číslo účtu 

dražobníka na zloženie 

dražobnej zábezpeky:
	1.  pri bezhotovostnom prevode na účet - účet vedený vo Všeobecnej úverovej banke,                                        a.s., pobočka  Martin,  č. účtu  3163615951/0200 (IBAN: SK 5402000000003163615951) VS  150120
2.  pri zložení v hotovosti - účet vedený vo Všeobecnej úverovej banke  a.s., pobočka Martin,  č. účtu 3163615951/ 0200  (IBAN: SK 5402000000003163615951)         VS  150120
3.  pri notárskej úschove – príjemca z notárskej úschovy : Dražby a aukcie, s.r.o.

so sídlom Flámska 9783/1, 036 01 Martin, IČO: 36 751 642.



	Lehota na zloženie 

dražobnej zábezpeky:      
        
	Do otvorenia dražby



	Doklad preukazujúci
zloženie dražobnej 

zábezpeky:
	1. originálom príkazu na úhradu preukazujúcim odpísanie finančných prostriedkov z účtu navrhovateľa za predpokladu ich následného pripísania na účet dražobníka 
2. originálom potvrdenia o vklade peňažných prostriedkov na bankový účet v hotovosti vydaného bankou 

3. originál listiny preukazujúcej zloženie dražobnej zábezpeky do notárskej úschovy.



	Spôsob vrátenia dražobnej 

zábezpeky:                                  
	Bezhotovostným prevodom na účet účastníka dražby, bez zbytočného odkladu po skončení dražby alebo po upustení od dražby, najneskôr však do 5 dní od skončenia dražby alebo od upustenia od dražby.



	Možnosť zloženia dražobnej 

zábezpeky platobnou kartou 

alebo šekom:


	Nie


	Úhrada ceny dosiahnutej

vydražením:                  
	Cenu dosiahnutú vydražením do 6.638,78 € je vydražiteľ povinný uhradiť ihneď po príklepe, nad túto sumu do 15 dní, pokiaľ sa vydražiteľ s navrhovateľom dražby   nedohodnú inak. Vydražiteľ je povinný uhradiť cenu spôsobmi uvedenými pri zložení dražobnej zábezpeky formou bezhotovostného prevodu na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka, pričom táto sa započítava vydražiteľovi do ceny  dosiahnutej vydražením. V prípade bankovej záruky je povinný zaplatiť cenu dosiahnutú vydražením v plnej výške prevodom na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka. Účtom dražobníka sa vo všetkých prípadoch myslí účet vedený vo Všeobecnej úverovej banke, a.s., pobočka Martin                     č. účtu 3163615951/ 0200 VS  150120


	Obhliadka predmetu dražby:
	1. obhliadka      29.7.2015              11:30 hod.
2. obhliadka      30.7.2015              11:30 hod.
V prípade záujmu nás kontaktujte na tel. č. 0918 112 719, 0915 879 007.


	Podmienky odovzdania

predmetu dražby:                  
Poučenie podľa § 21 Zákona č. 527/2002 Zb.

Upozornenie:


	1. Ak uhradil vydražiteľ cenu dosiahnutú vydražením v ustanovenej lehote, prechádza na neho vlastnícke právo k predmetu dražby udelením príklepu. Užívacie právo odovzdaním predmetu dražby po zaplatení celej ceny dosiahnutej vydražením  na základe zápisnice o odovzdaní predmetu dražby.

2. Všetky náklady spojené s odovzdaním a prevzatím predmetu dražby nesie vydražiteľ.

V prípade, ak boli porušené ustanovenia tohto zákona, môže osoba, ktorá tvrdí, že tým bola dotknutá na svojich právach, požiadať súd, aby určil neplatnosť dražby. Právo domáhať sa určenia neplatnosti dražby zaniká, ak sa neuplatní do troch mesiacov odo dňa udelenia príklepu okrem prípadu, ak dôvody neplatnosti dražby súvisia so spáchaním trestného činu a zároveň ide o dražbu domu alebo bytu, v ktorom má predchádzajúci vlastník predmetu dražby v čase príklepu hlásený trvalý pobyt podľa osobitného predpisu; v tomto prípade je možné domáhať sa neplatnosti dražby aj po uplynutí tejto lehoty. V prípade spoločnej dražby bude neplatná len tá časť dražby, ktorej sa takýto rozsudok týka.

Osoba, ktorá podala na súde žalobu podľa odseku 2, je povinná oznámiť príslušnej správe katastra nehnuteľností začatie súdneho konania.

Účastníkmi súdneho konania o neplatnosť dražby sú navrhovateľ dražby, dražobník, vydražiteľom predchádzajúci vlastník a dotknutá osoba.

Ak vydražiteľ zmaril dražbu alebo ak súd určil dražbu za neplatnú, účinky príklepu zanikajú ku dňu príklepu.

Neplatnosť dražby nie je možné vysloviť z dôvodu oneskoreného začatia dražby, ak bolo príčinou oneskoreného začatia dražby konanie inej dražby tým istým dražobníkom na tom istom mieste a ak neumožnil vlastník predmetu dražby, ako aj osoba, ktorá má k predmetu dražby iné ako vlastnícke právo, vykonať riadnu obhliadku predmetu dražby.
Upozorňujeme všetky osoby, ktoré majú k predmetu dražby iné práva, že ich môžu preukázať najneskôr do začatia dražby a uplatniť na dražbe ako dražitelia



	Priebeh dražby osvedčí 

notárskou zápisnicou:                 
	Notár JUDr. Viera Školníková, Záborského 2, 036 01 Martin


V Bratislave, dňa 2.7.2015
Navrhovateľ
Dražobník

___________________________
___________________________

CEE COLLECT Slovakia, s.r.o.
Dražby a aukcie, s.r.o.

Ing. Žaneta Gallo
Martin Hudec

splnomocnenec
konateľ

Rovnopis Oznámenia o dražbe s overeným podpisom navrhovateľa je v zmysle §17 ods. 7 zákona č. 527/2002 Z.z. uložený v sídle dražobníka
