                                                                                                                                                                                  150191
Dražby a aukcie, s. r. o.

Flámska 9783/1, 036 01 Martin, 

IČO 36 751 642, IČ DPH : SK 202 23 55 170

zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro, vložka:  18739/L

tel. : 043/ 422 41 68

OZNÁMENIE O DRAŽBE

Dražby a aukcie, s.r.o. ako dražobník oprávnený k výkonu dobrovoľných dražieb v zmysle § 17 zákona  č. 527/2002 Z.z. o dobrovoľných  dražbách a o doplnení zákona č .323/1992 Zb. o notároch a notárskej činnosti  ( Notársky poriadok )  v znení neskorších predpisov zverejňuje na základe návrhu  nasledovné oznámenie o dražbe

 Označenie dražobníka :      Dražby a aukcie, s.r.o.

                                               Sídlo: Flámska 9783/1, 036 01 Martin
                                               konajúci : Martin Hudec, konateľ/
                                               IČO : 36 751 642

                                               IČ DPH : SK 202 23 55 170
                                               Zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro,                       

                                                        vložka číslo :  18739/L

 Označenie navrhovateľa :  Všeobecná úverová banka, a. s.

                                               sídlo: Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava

                                               IČO : 31 320 155

                                               DIČ: 202 0411811
                                               Zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I oddiel : Sa                       

                                                        vložka číslo :  341/B





Zastúpený:

JUDr. Enikő Kurucová – riaditeľka odboru vymáhania spoločnosti CFH, a. s.,

Mgr. Mária Šoltésová – vedúca tímu odboru vymáhania spoločnosti CFH, a. s.

Iveta Omastová – špecialistka odboru vymáhania spoločnosti CFH, a. s.

                                           
Jarmila Gurovičová - špecialistka odboru vymáhania spoločnosti CFH, a. s.
	Miesto konania dražby :
	v priestoroch budovy na ulici Flámska 9783/1, 036 01 Martin, miestnosť č.d. 106

	Dátum konania dražby :
	4.4.2016

	Čas konania dražby :
	14:00 hod.

	Opakovanie dražby :
	opakovaná dražba

	

	Predmet dražby :
	Nehnuteľnosti nachádzajúce sa v okrese Brezno , obci Jasenie, katastrálne územie Jasenie, evidované Okresným úradom Brezno - katastrálny odbor  na LV č. 820 ako:

- stavba – rodinný dom súpis. č. 477, ktorý je postavený na pozemku – parcele C-KN parc. č. 745 v podiele 1/1,
- pozemok – parcela C-KN parc. č. 745 o výmere 71 m2, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria, v podiele 1/1,

- pozemok – parcela C-KN parc. č. 746 o výmere 268 m2, druh pozemku záhrady, v podiele 1/1.



	Opis predmetu dražby :
	Hodnotený objekt sa nachádza v zástavbe domov obci Jasenie. Vzdialenosť do centra obce je cca 1,5 km. Vzdialenosť obce Jasenie od okresného mesta Brezno je cca 17 km Hodnotené nehnuteľnosti sa nachádzajú v oblasti vhodnej na bývanie so zníženým záujmom o kúpu nehnuteľností neprevyšujúcim ponuku. 

Obec Jasenie leží v mikroregióne Horehron, západne od okresného mesta Brezno z južnej strany Nízkych Tatier, ktoré ponúkajú možnosti na rekreáciu a oddych. V rámci občianskej vybavenosti sa v obci nachádza obecný úrad, základná škola,, materská škola, kultúrne zariadenie, polyfunkčné objekty pre obchod a služby, ihrisko.

Dopravné spojenie s okresným mestom Brezno je cca 20 min jazdy autom a s krajským mestom Banská Bystrica a tým aj dostupnosť kompletnej občianskej vybavenosti na úrovni krajského mesta a zvýšeného počtu pracovných príležitostí je 30 km, do 25 min. jazdy autom.

V danej lokalite je možnosť napojenia na verejný rozvod vody a elektrickej energie. Okolitú zástavbu tvoria objekty na bývanie a záhrady. 

Kvalita životného prostredia - bez akéhokoľvek poškodenia z cestnej premávky alebo od iných vplyvov.
Polohu nehnuteľnosti hodnotím  vzhľadom k centru obce ako okrajovú. Ide o tichú lokalitu.



	Opis stavu, v akom sa predmet dražby nachádza:
	Rodinný dom súp.č. 477 bez príslušentsva na parc. C-KN č. 745 v k.ú. Jasenie, 

okres Brezno
Technický stav a údaje o veku:

Objekt v zmysle § 43b ods.3 stavebného zákona č. 50/1976 Zb. v znení neskorších predpisov spĺňa podmienky zatriedenia ako rodinný dom. Nachádza sa v okrese Brezno. Je postavený na parcele č. 745 v k.ú. Jasenie, s prideleným súp.č. 477.
Objekt rodinného domu je situovaný ako prvý (sprava) v radovej zástavbe 8 rodinných domov stojacich v zastavanom území obce Jasenie. Podľa potvrdenia Obecného úradu v Jasení ide o zástavbu domov postavených pred vyše 200 rokmi, ktoré sú súčasnými vlastníkmi rekonštruované, čím sa životnosť objektov predlžuje. 

Rodinný dom súp.č. 477 má jednu obvodovú stenu spoločnú so susedným rodinným domom. Dom bol čiastočne rekonštruovaný, bol vymenený krov spolu so strešnou krytinou, zobytnené podkrovie, prerobená kúpeľňa s osadením nových zariaďovacích predmetov, vynovená kuchyňa, vymenené okná, zrealizované zateplenie a osadenie novej krbovej vložky (bez finálneho dokončenia obmurovaním).

Jednopodlažný rodinný dom s obytným podkrovím, s jednou obvodovou stenou spoločnou so susedným rodinným domom je postavený na rovinatom pozemku v obci Jasenie, časť Kramlište. Dom je v zastavanom území obce. Od centra obce Jasenie je nehnuteľnosť vzdialená cca 1,5 km južným smerom. 

Rodinný dom je napojený na elektrickú energiu a verejný vodovod. Odpadová voda je odkanalizovaná prípojkou do spoločného septika a dažďová voda odteká samospádom do potoka. Vek stavby je viac ako 200 rokov, životnosť stanovujem kubickou metódou a  opotrebenie stanovujem lineárnou metódou.

Rodinný dom má 1 samostatný vstup - do 1.NP cez samostatné zádverie. Vstup je situovaný z obecnej komunikácie umiestnenej medzi radovú zástavbu domov a záhrady s niekoľkými chatkami.

Dispozičné riešenie:

1.NP - prvé nadzemné podlažie rodinného domu pozostáva zo zádveria, kuchyne, 2 izieb a kúpeľne s rohovou vaňou, umývadlom a kombi WC. Z obývacej izby vedú drevené schody do obytného podkrovia.

Podkrovie - pozostáva z 1 členitej izby a balkóna.

Konštrukčný systém a vybavenie:

Objekt je osadený na rovinatom teréne bez píslušenstva, s prípojkami inžinierskych sietí a  bez oplotenia. Vstup do domu je po asvaltovej príjazdovej komunikácii odbočením z obecnej komunikácie. Základy sú pravdepodobne kamenné v kombinácii s betónom, nosné steny - múr hrúbky medzi 40 a 50 cm, v 1.NP zmiešaný kameň s tehlou, v podkroví prevažne tehlové murivo. Strecha je stanová s poplastovanou plechovou krytinou osadenou na objekte cca v roku 2010. Fasáda je zateplená a omietnutá.

Priečky sú tehlové, stropy rovné nad 1.NP drevená trámová konštruckia s rovným podhľadom a dreveným podhľadom a sčasti s priznanými drevenými trámami. Podlahy sú prevažne drevené a keramické v časti kuchyne a v kúpeľni, okná vymenené za plastové s izolačným dvojsklom. 

V dome je rozvod vody teplej aj studenej v kúpeľni a v kuchyni zo zdroja - elektrického zásobníka teplej vody. Kúrenie je funkčné z krbu centrálne umiestneného v dome (krbová vložka osadená bez finálneho obloženia). Podkrovie sa vykuruje tiež z krbu cez otvor privádzajúci teplo do podkrovia.

V kuchyni je linka cca 3 m so sporákom na propanbután, drez nerezový a baterie obyčajné pakové. Dvere sú plné a presklené. V kúpeľni bola vykonaná kompletná rekonštrukcia s osadením nových zariaďovacích predmetov (rohová vaňa, umývadlo, kombi WC) a obložením podlahy a stien keramickými glazovanými obkladmi.

Dom je napojený na obecný vodovod s neznámym umiestnením vodomernej šachty, elektrickú sieť vzdušnou prípojkou z blízkeho stĺpa elektrického napätia a odpad je riešený do septiku spoločného pre radovú zástavbu domov.
Prípojka elektrická
Vzdušná elektrická prípojka celkovej dĺžky 8 m bola vybudovaná cca v roku 1985 a jej celkovú životnosť odhadujem na 50 rokov.

Identifikácia pozemku:  LV č. 820
Predmetom ohodnotenia je pozemok v zastavanom území obce Jasenie parcela C-KN č. 745 v katastrálnom území Jasenie, na ktorom stojí rodinný dom s.č.477. Od centra obce je pozemok vzdialený cca 1,5 km. Pozemok je rovinatý s vybudovanou prípojkou vody a s prípojkou elektriny z verejného rozvodu. 

V zmysle LV č. 820 je parcela č. 745 identifikovaná ako zastavané plochy a nádvoria, na ktorej stojí rodinný dom s.č. 477. Pozemok nie je zo žiadnej strany oplotený, prípadne je hranica pozemku zastavaná stavbou. Parcela č. 746 je identifikovaná ako záhrada, leží oproti parcele č. 745, medzi nimi je príjazdová komunikácia vo vlastníctve obce.

Východiskovú hodnotu pozemkov som stanovila v zmysle vyhlášky č. 492/2004 Z.z. z hodnoty 3,32 Eur/m2 pre obec Jasenie. Vlastnícke a evidenčné údaje sú popísané v predchádzajúcej časti posudku. 

Cenu pozemku určujem metódou polohovej diferenciácie, ktorú upravujem celkovým koeficientom prepočtu polohy, ktorý je násobkom jednotlivých koeficientov vyplývajúcich z polohy pozemku.


	Opis práv a záväzkov viaznucich na predmete dražby :
	Záložné právo zo zmluvy o zriadení záložného práva podľa 1845/11 v prospech Všeobecnej úverovej banky, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, IČO: 31 320 155 na parcely CKN č.745, 746 a rodinný dom s.č.477 na parcele CKN č.745. 

Exekučný príkaz na vykonanie exekúcie zriadením exekučného záložného práva č. EX 503/13 zo dňa 11.4.2013 na nehnuteľnosti: parcely C-KN č.745, 746 a rodinný dom s.č.477 na parcele C-KN č.745.(Súdny exekútor JUDr.Jozef Ďurica, Borovianska 17, 960 01 Zvolen). Zapísané do KN dňa:19.4.2013, Z 1181/13. 

Exekučný príkaz zriadením exekučného záložného práva č. EX 405/13 zo dňa 9.9.2013 na nehnuteľnosti: parcela C-KN č. 745,746 a rodinný dom s.č. 477 na parcele C-KN č. 745. ( JUDr. Dušan Cirbes, Svätoplukova 36, Rimavská Sobota) zapísané 13.9.2013- Z 2850/13. 

Exekučný príkaz na vykonanie exekúcie zriadením exekučného záložného práva č. EX 424/14 zo dňa 10.4.2014 na nehnuteľnosti: parcela C-KN č. 745, 746 a rodinný dom s.č. 477 na parcele C-KN č. 745.(Súdny exekútor JUDr.Ivan Lutter, Longobardská 1301/27, 851 10 Bratislava) zapísané do KN dňa 17.4.2014. 

Exekučný príkaz na vykonanie exekúcie zriadením exekučného záložného práva č. EX 4246/2014 zo dňa 16.10.2014 na nehnuteľnosti: parcely C-KN č.745, 746 a rodinný dom s.č.477 na parcele C-KN č.745.(Súdny exekútor JUDr. Ivan Lutter, Longobardská 1301/27, Bratislava), zapísané 21.10.2014. 

Exekučný príkaz na vykonanie exekúcie zriadením exekučného záložného práva č. EX 2480/2015 zo dňa 5.10.2015 na nehnuteľnosti: parc. C- KN č. 745, 746 a rodinný dom s.č. 477 na parc. C- KN č. 745. (JUDr. Ivan Lutter, Longobardská 1301/27, Bratislava)- zapísané 13.10.2015 
Poznámka:

Začatie výkonu záložného práva veriteľom Všeobecná úverová banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava, IČO: 31320155 formou dobrovoľnej dražby. 
Oznámenie o konaní dobrovoľnej dražby, dražobník Dražby a aukcie, s.r.o., Flámska 9783/1, Martin, IČO: 36751642.



	Prechod práv a záväzkov viaznucich na predmete dražby:
	Navrhovateľom dražby je záložný veriteľ Všeobecná úverová banka, a. s. so sídlom Mlynské nivy 1, Bratislava, IČO: 31 320 155 

V zmysle § 151ma ods. 3 pri výkone záložného práva záložným veriteľom, ktorého    

 záložné právo je v poradí rozhodujúcom na uspokojenie záložných práv registrované ako prvé, sa záloh prevádza nezaťažený záložnými právami ostatných záložných veriteľov.



	Dátum vyhotovenia znaleckého posudku :
	17.1.2016

	Číslo znaleckého posudku:
	3/2016


	Znalec :
	Ing. Jarmila Kaššová, Slov. národ. povstania 452/78, 962 33 Budča
                                

	Odbor znalca :
	stavebníctvo

	
	

	Odvetvie znalca :
	odhad hodnoty nehnuteľností, pozemné stavby 

	
	

	Všeobecná hodnota :
	  19.700,00 €

	
	

	Najnižšie podanie :
	  17.800,00 €

	
	

	Najnižšie prihodenie :
	       500,00 €

	
	

	Účastník dražby :
	Účastníkom dražby môže byť osoba, ktorá spĺňa podmienky ustanovené zákonom č. 527/2002  Z.z. a ktorá sa dostavila s cieľom urobiť podanie. Ostatné  osoby  platia vstupné vo výške 3,32 €. V prípade, že účastníkom dražby je právnická osoba, je povinná predložiť výpis z Obchodného registra nie starší ako 3 mesiace.



	Výška dražobnej zábezpeky :
	    5.000,00 €

	
	

	Spôsob zloženia dražobnej 

zábezpeky:                     
	bezhotovostným prevodom na účet / zložením v hotovosti na účet dražobníka/  notárskou  úschovou / zložením v hotovosti do pokladne dražobníka /



	Adresa, číslo účtu 

dražobníka na zloženie 

dražobnej zábezpeky:
	1.  pri bezhotovostnom prevode na účet - účet vedený vo Všeobecnej úverovej banke,                                        a.s., pobočka  Martin,  č. účtu  31 63 61 59 51 / 0200 (IBAN: SK 5402000000003163615951) VS  150191
2.  pri zložení v hotovosti - účet vedený vo Všeobecnej úverovej banke  a.s., pobočka Martin,  č. účtu 31 63 61 59 51 / 0200  (IBAN: SK 5402000000003163615951)         VS  150191
3.  pri notárskej úschove – príjemca z notárskej úschovy : Dražby a aukcie, s.r.o.

so sídlom Flámska 9783/1, 036 01 Martin, IČO: 36 751 642.



	Lehota na zloženie 

dražobnej zábezpeky:      

        
	Do otvorenia dražby



	Doklad preukazujúci

zloženie dražobnej 

zábezpeky:
	1.originálom príkazu na úhradu preukazujúcim odpísanie finančných prostriedkov z účtu navrhovateľa za predpokladu ich následného pripísania na účet dražobníka 

2.originálom potvrdenia o vklade peňažných prostriedkov na bankový účet v hotovosti vydaného bankou 

3.originál listiny preukazujúcej zloženie dražobnej zábezpeky do notárskej úschovy.



	Spôsob vrátenia dražobnej 

zábezpeky:                                  
	Bezhotovostným prevodom na účet účastníka dražby, bez zbytočného odkladu po skončení dražby alebo po upustení od dražby, najneskôr však do 5 dní od skončenia dražby alebo od upustenia od dražby. 



	Možnosť zloženia dražobnej 

zábezpeky platobnou kartou 

alebo šekom:

	Nie



	Úhrada ceny dosiahnutej

vydražením:                  
	Cenu dosiahnutú vydražením do 6.638,78 € je vydražiteľ povinný uhradiť ihneď po príklepe, nad túto sumu do 15 dní, pokiaľ sa vydražiteľ s navrhovateľom dražby   nedohodnú inak. Vydražiteľ je povinný uhradiť cenu spôsobmi uvedenými pri zložení dražobnej zábezpeky formou bezhotovostného prevodu na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka, pričom táto sa započítava vydražiteľovi do ceny  dosiahnutej vydražením. V prípade bankovej záruky je povinný zaplatiť cenu dosiahnutú vydražením v plnej výške prevodom na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka. Účtom dražobníka sa vo všetkých prípadoch myslí účet vedený vo Všeobecnej úverovej banke, a.s., pobočka Martin                     č. účtu 31 63 61 59 51 / 0200 VS  150191


	Obhliadka predmetu dražby:
	1. obhliadka      23.3.2016              11:00 hod.
2. obhliadka      24.3.2016              11:00 hod.

V prípade záujmu nás kontaktujte na tel. č. 0915 879 007, 0918 112 719.


	Podmienky odovzdania

predmetu dražby:                  
Poučenie podľa § 21 Zákona č. 527/2002 Zb.

Upozornenie:


	Ak uhradil vydražiteľ cenu dosiahnutú vydražením v ustanovenej lehote, prechádza na neho vlastnícke právo k predmetu dražby udelením príklepu. Užívacie právo odovzdaním predmetu dražby po zaplatení celej ceny dosiahnutej vydražením  na základe zápisnice o odovzdaní predmetu dražby.

Všetky náklady spojené s odovzdaním a prevzatím predmetu dražby nesie vydražiteľ.

V prípade, ak boli porušené ustanovenia tohto zákona, môže osoba, ktorá tvrdí, že tým bola dotknutá na svojich právach, požiadať súd, aby určil neplatnosť dražby. Právo domáhať sa určenia neplatnosti dražby zaniká, ak sa neuplatní do troch mesiacov odo dňa udelenia príklepu okrem prípadu, ak dôvody neplatnosti dražby súvisia so spáchaním trestného činu a zároveň ide o dražbu domu alebo bytu, v ktorom má predchádzajúci vlastník predmetu dražby v čase príklepu hlásený trvalý pobyt podľa osobitného predpisu; v tomto prípade je možné domáhať sa neplatnosti dražby aj po uplynutí tejto lehoty. V prípade spoločnej dražby bude neplatná len tá časť dražby, ktorej sa takýto rozsudok týka.

Osoba, ktorá podala na súde žalobu podľa odseku 2, je povinná oznámiť príslušnej správe katastra nehnuteľností začatie súdneho konania.

Účastníkmi súdneho konania o neplatnosť dražby sú navrhovateľ dražby, dražobník, vydražiteľom predchádzajúci vlastník a dotknutá osoba.

Ak vydražiteľ zmaril dražbu alebo ak súd určil dražbu za neplatnú, účinky príklepu zanikajú ku dňu príklepu.

Neplatnosť dražby nie je možné vysloviť z dôvodu oneskoreného začatia dražby, ak bolo príčinou oneskoreného začatia dražby konanie inej dražby tým istým dražobníkom na tom istom mieste a ak neumožnil vlastník predmetu dražby, ako aj osoba, ktorá má k predmetu dražby iné ako vlastnícke právo, vykonať riadnu obhliadku predmetu dražby.

Upozorňujeme všetky osoby, ktoré majú k predmetu dražby iné práva, že ich môžu preukázať najneskôr do začatia dražby a uplatniť na dražbe ako dražitelia



	Priebeh dražby osvedčí 

notárskou zápisnicou:                 
	Notár JUDr. Vladimír Kostovčák, Severná 14, 036 01 Martin


V Martine dňa 3.3.2016
	................................................................................

za navrhovateľa dražby


	............................................................................................

  za dražobníka



	Všeobecná úverová banka, a. s.
	Martin Hudec

 konateľ Dražby a aukcie, s. r. o.


Rovnopis Oznámenia o dražbe s overeným podpisom navrhovateľa je v zmysle §17 ods. 7 zákona č. 527/2002 Z.z. uložený v sídle dražobníka
