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Dražby a aukcie, s. r. o.

Flámska 9783/1, 036 01 Martin, 

IČO 36 751 642, IČ DPH : SK 202 23 55 170

zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro, vložka:  18739/L

tel. : 043/ 422 41 68

OZNÁMENIE O DRAŽBE

Dražby a aukcie, s.r.o. ako dražobník oprávnený k výkonu dobrovoľných dražieb v zmysle § 17 zákona  č. 527/2002 Z.z. o dobrovoľných  dražbách a o doplnení zákona č .323/1992 Zb. o notároch a notárskej činnosti  ( Notársky poriadok )  v znení neskorších predpisov zverejňuje na základe návrhu  nasledovné oznámenie o dražbe

 Označenie dražobníka :      Dražby a aukcie, s.r.o.

                                               Sídlo: Flámska 9783/1, 036 01 Martin
                                               konajúci: Mgr. Juraj Gallo, konateľ

                                               IČO: 36 751 642

                                               IČ DPH: SK 202 23 55 170
                                               Zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro,                       

                                                        vložka číslo :  18739/L

 Označenie navrhovateľa :  JUDr. Paulík Dušan – správca konkurznej podstaty 
Sídlo: Kukučínova 18, 974 01 Banská Bystrica, správca úpadcu:
Berky Miroslav, nar. 18.05.1954, bytom Strojárska 717/12, 
            962 12 Detva 

K.R.E. konkurzy a reštrukturalizácie, v.o.s., IČO: 47 791 551 

Sídlo: Tehelná 189, 960 01 Zvolen, správca úpadcu: 

Berkyová Anna,  nar. 16.11.1954, bytom Strojárska 717/12, 
            962 12 Detva 
	Miesto konania dražby :
	v PENZIÓNE CENTRÁL, URBAN SK, s. r. o., Janka Jesenského 293/65, 
960 01 Zvolen

	Dátum konania dražby :
	14.12.2021

	Čas konania dražby :
	10:00 hod.

	Opakovanie dražby :
	prvá dražba

	

	Predmet dražby :
	Nehnuteľnosti nachádzajúce sa v okrese Detva, obci Detva, katastrálne územie Detva, Okresný úrad Detva - katastrálny odbor na LV č. 6989 ako:

- stavba – rodinný dom súp. č. 717, ktorý je postavený na pozemku – parcele C-KN parc. č. 4956, v spoluvlastníckom podiele 1/2 + 1/2,

- stavba - garáž súp. č. 3002, ktorá je postavená na pozemku – parcele C-KN parc. č. 4957/4, v spoluvlastníckom podiele 1/2 + 1/2,

- pozemok – parcela C-KN parc. č. 4956 o výmere 117 m2, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria, v spoluvlastníckom podiele 1/2 + 1/2,

- pozemok – parcela C-KN parc. č. 4957/1 o výmere 599 m2, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria, v spoluvlastníckom podiele 1/2 + 1/2,

- pozemok – parcela C-KN parc. č. 4957/2 o výmere 8 m2, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria, v spoluvlastníckom podiele 1/2 + 1/2.
Predmet dražby sa draží tak ako stojí a leží.


	Opis predmetu dražby :
	Hodnotená nehnuteľnosť sa nachádza v okresnom meste Detva, konkrétne na Strojárskej ulici č.12, t.j. v juhozápadnej obytnej časti mesta. V danom mieste je prevažne individuálna bytová výstavba, z inžinierskych sietí je dom napojený na základné prípojky, t.j. elektrickú energiu, vodovod, kanalizáciu aj prípojku plynu                           z verejných rozvodov, dom je prístupný po verejnej cestnej komunikácii. V okolí stavby je životné prostredie bez zjavného poškodenia, s bežnou hlučnosťou a prašnosťou od uličnej cestnej komunikácii. Občianska vybavenosť v danom mieste je primeraná veľkosti okresného mesta, na trhu s obdobnými nehnuteľnosťami v danom mieste je dopyt a ponuka v rovnováhe, možnosti zamestnanosti sú primerané resp. zodpovedajúce polohe nehnuteľnosti, t.j. v súčasnom období s nezamestnanosťou do 10%. Vzhľadom na pomer všeobecnej hodnoty k hodnote technickej dosahovaný pri predajoch obdobných nehnuteľností v danom mieste a čase je stanovený priemerný koeficient polohovej diferenciácie vo výške 0,45.    


	Opis stavu, v akom sa predmet dražby nachádza:
	Rodinný dom č.súp. 717 na p.č. 4956

POPIS STAVBY

Hodnotená nehnuteľnosť je rodinný dom, JKSO 803.6, ktorý má jedno podzemné a jedno nadzemné podlažia, podkrovie sa na obytné účely nevyužíva. Podľa predložených podkladov bol pôvodný rodinný dom postavený v roku 1962, v roku 2006 bola pristavaná bočná prístavba kúpeľne, interiéry domu sú zrekonštruované, vymenená boli okná za plastové, zrekonštruované vnútorné povrchové úpravy a zariadenia. 

Dispozične sa v suteréne domu nachádzajú schodisko, chodba, kúpeľňa a dve izby, v prízemí domu sú vstupná veranda, kúpeľňa, WC, chodba so schodiskom, tri izba a kuchyňa. 

Konštrukčne ide o murovanú stavbu, podzemné podlažie je osadené v priemernej hĺbke 1-2 m so zvislou izoláciou, základy domu sú betónové pásové s vodorovnou izoláciou, obvodové zvislé konštrukcie sú murované tehlové v priemernej hrúbke 30-40 cm, deliace konštrukcie sú murované. Stropy sú nad suterénom železobetónové monolitické s rovnými podhľadmi, nad prízemím drevené trámové s rovnými podhľadmi, strecha domu je valbová, strešná krytina je škridlová pálená, klampiarske konštrukcie z pozinkovaného plechu. Fasádne povrchové úpravy sú silikátové hladké, vnútorné omietky vápenné štukové hladké, okná plastové, dvere drevené plné hladké alebo zasklené dyhované, podlahy v obytných miestnostiach plávajúce, z veľkoplošných laminátových parkiet, v ostatných miestnostiach prevládajú keramické dlažby. Dom má teplovodné ústredné vykurovanie, zdrojom je plynový kotol umiestnený v suteréne, na ohrev TÚV slúži zásobníkový ohrievač prepojený s kotlom ÚK. Dom je napojený na elektroinštaláciu, vodu, kanalizáciu aj prípojku plynu z verejných sietí.

V kúpeľni v suteréne sú vaňa s keramickým obkladom, umývadlo a WC, batérie sú nerezové pákové, steny s keramickými obkladmi. V kuchyni prízemia je rohová linka na báze dreva rozvinutej dĺžky 4,80 bm  s nerezovým drezom, pákovou nerezovou batériou, kombinovaným plynovým sporákom s elektrickou rúrou a digestorom, za linkou sú keramické obklady stien, v kúpeľni prízemia je rohová smaltovaná vaňa, sprchový kút, umývadlo, WC, sú nerezové pákové, steny kúpeľne sú s keramickými obkladmi, samostatné WC je s umývadlom. 

Pre výpočet opotrebenia nehnuteľnosti lineárnou metódou je stanovená životnosť stavby na 100 rokov od roku 1962.
Garáž č.súp. 3002 na p.č. 4957/4, 4957/2

POPIS STAVBY

Stavba Garáž č.súp. 3002 je postavaná na pozemkoch parc.č. 4957/4 a parc.č. 4957/2, pričom parc.č. 4957/4 je pozemok patriaci Mestu Detva, garáž je v zadnej časti dvora, je to jednopodlažná stavba so sedlovou strechou. Stavba bola postavená v roku 1962 pôvodne ako samostatne stojaca garáž pravdepodobne s plochou strechou, cca v roku 2006 bol za garážou pristavaný menší rodinný dom, ktorý vytvoril aj podkrovný priestor nad hodnotenou garážou /vlastníctvo k tomuto domu znalcovi nebolo preukázané, ide pravdepodobne o "čiernu stavbu", ktorá vlastnícky nepatrí do konkurznej podstaty vlastníkov hodnotených nehnuteľností, v tomto posudku je preto nehodnotím/.

Garáž č.súp. 3002 je murovaná stavba, základy sú betónové pásové, strop železobetónový monolitický, podlaha betónová s cementovým poterom, na sedlovej streche je škridlová krytina, klampiarske konštrukcie sú z pozinkovaného plechu, omietky vápenné hladké, vráta drevené otváravé, objekt je napojený na elektroinštaláciu, ostatné vybavenie stavba nemá. Pre výpočet opotrebenia nehnuteľnosti lineárnou metódou je stanovená životnosť stavby na 80 rokov.
Plot uličný na p.č. 4957/1
Plot s drevenou výplňou na podmurovke bol postavený v roku 1995, v plote sú vráta a vrátka z rovnakého materiálu.
Studňa kopaná na p.č. 4957/1

Prípojka vody  na p.č. 4957/1
Vodovodná prípojka je vedená z verejného vodovodu uloženého pred domom, dĺžka domovej prípojky je 10,00 bm.
Kanalizačná prípojka na p.č. 4957/1
Kanalizácia je zaústená do verejného kanalizačného zberača, dĺžka domovej prípojky je 10,00 bm.
Elektrická NN prípojka na p.č. 4957/1

Prípojka plynu na p.č. 4957/1
Spevnené plochy dláždené na p.č. 4957/1
Oporný múr na p.č. 4957/1

Vonkajšie schody na p.č. 4957/1




Z-67/15-rozh.č.9600502/5/5219392/2014/PrRo-Daňový úrad Banská Bystrica-zriadenie záložného práva na nehnuteľ.uvedené v LV č.6989-139/2015.
	
	

	Dátum vyhotovenia znaleckého posudku :


	04.10.2021

	Číslo znaleckého posudku:
	89/2021


	Znalec :
	Ing. Štefan Pastierovič, Majerská cesta 65, 974 01 Banská Bystrica
                      

	Odbor znalca :
	stavebníctvo

	
	

	Odvetvie znalca :
	pozemné stavby, odhad hodnoty nehnuteľností

	
	

	Všeobecná hodnota :
	   58.500,00 €

	
	

	Najnižšie podanie :
	   58.500,00 €

	
	

	Najnižšie prihodenie :
	        250,00 €

	
	

	Účastník dražby :
	Účastníkom dražby môže byť osoba, ktorá spĺňa podmienky ustanovené zákonom č. 527/2002  Z.z. a ktorá sa dostavila s cieľom urobiť podanie. Ostatné  osoby  platia vstupné vo výške 3,32 €. V prípade, že účastníkom dražby je právnická osoba, je povinná predložiť výpis z Obchodného registra nie starší ako 3 mesiace.



	Výška dražobnej zábezpeky :
	    5.000,00 €

	
	

	Spôsob zloženia dražobnej 

zábezpeky:                     
	bezhotovostným prevodom na účet / zložením v hotovosti na účet dražobníka/  notárskou  úschovou / zložením v hotovosti do pokladne dražobníka / bankovou zárukou


	Adresa, číslo účtu 

dražobníka na zloženie 

dražobnej zábezpeky:
	1.  pri bezhotovostnom prevode na účet - účet vedený v Tatra banke, a.s., pobočka  Martin,  č. účtu  26 22 02 75 22 / 1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS  180059
2.  pri zložení v hotovosti - účet vedený v Tatra banke, a.s., pobočka  Martin,  č. účtu  26 22 02 75 22 / 1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS  180059
3.  pri notárskej úschove – príjemca z notárskej úschovy : Dražby a aukcie, s.r.o.

so sídlom Flámska 9783/1, 036 01 Martin, IČO: 36 751 642.



	Lehota na zloženie 

dražobnej zábezpeky:      

        
	Do otvorenia dražby


	Doklad preukazujúci

zloženie dražobnej 

zábezpeky:
	1.originálom príkazu na úhradu preukazujúcim odpísanie finančných prostriedkov z účtu navrhovateľa za predpokladu ich následného pripísania na účet dražobníka 

2.originálom potvrdenia o vklade peňažných prostriedkov na bankový účet v hotovosti vydaného bankou 

3.originál listiny preukazujúcej zloženie dražobnej zábezpeky do notárskej úschovy.



	Spôsob vrátenia dražobnej 

zábezpeky:                                  
	Bezhotovostným prevodom na účet účastníka dražby, bez zbytočného odkladu po skončení dražby alebo po upustení od dražby, najneskôr však do 5 dní od skončenia dražby alebo od upustenia od dražby. 



	Možnosť zloženia dražobnej 

zábezpeky platobnou kartou 

alebo šekom:



	Nie



	Úhrada ceny dosiahnutej

vydražením:                  
	Cenu dosiahnutú vydražením do 6.638,78 € je vydražiteľ povinný uhradiť ihneď po príklepe, nad túto sumu do 15 dní, pokiaľ sa vydražiteľ s navrhovateľom dražby   nedohodnú inak. Vydražiteľ je povinný uhradiť cenu spôsobmi uvedenými pri zložení dražobnej zábezpeky formou bezhotovostného prevodu na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka, pričom táto sa započítava vydražiteľovi do ceny  dosiahnutej vydražením. V prípade bankovej záruky je povinný zaplatiť cenu dosiahnutú vydražením v plnej výške prevodom na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka. Účtom dražobníka sa vo všetkých prípadoch myslí účet vedený v Tatra banke, a.s., pobočka  Martin,  č. účtu  26 22 02 75 22 / 1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS  180059.


	Obhliadka predmetu dražby:
	1. obhliadka      24.11.2021             11:00 hod.
2. obhliadka      25.11.2021             11:00 hod.

V prípade záujmu nás kontaktujte na tel. č. 0918 112 719, 0915 879 007.


	Podmienky odovzdania

predmetu dražby:                  
Poučenie podľa § 21 Zákona č. 527/2002 Zb.

Upozornenie:
	Ak uhradil vydražiteľ cenu dosiahnutú vydražením v ustanovenej lehote, prechádza na neho vlastnícke právo k predmetu dražby udelením príklepu. Užívacie právo odovzdaním predmetu dražby po zaplatení celej ceny dosiahnutej vydražením  na základe zápisnice o odovzdaní predmetu dražby.

Všetky náklady spojené s odovzdaním a prevzatím predmetu dražby nesie vydražiteľ.

V prípade, ak boli porušené ustanovenia tohto zákona, môže osoba, ktorá tvrdí, že tým bola dotknutá na svojich právach, požiadať súd, aby určil neplatnosť dražby. Právo domáhať sa určenia neplatnosti dražby zaniká, ak sa neuplatní do troch mesiacov odo dňa udelenia príklepu okrem prípadu, ak dôvody neplatnosti dražby súvisia so spáchaním trestného činu a zároveň ide o dražbu domu alebo bytu, v ktorom má predchádzajúci vlastník predmetu dražby v čase príklepu hlásený trvalý pobyt podľa osobitného predpisu; v tomto prípade je možné domáhať sa neplatnosti dražby aj po uplynutí tejto lehoty. V prípade spoločnej dražby bude neplatná len tá časť dražby, ktorej sa takýto rozsudok týka.

Osoba, ktorá podala na súde žalobu podľa odseku 2, je povinná oznámiť príslušnej správe katastra nehnuteľností začatie súdneho konania.

Účastníkmi súdneho konania o neplatnosť dražby sú navrhovateľ dražby, dražobník, vydražiteľom predchádzajúci vlastník a dotknutá osoba.

Ak vydražiteľ zmaril dražbu alebo ak súd určil dražbu za neplatnú, účinky príklepu zanikajú ku dňu príklepu.

Neplatnosť dražby nie je možné vysloviť z dôvodu oneskoreného začatia dražby, ak bolo príčinou oneskoreného začatia dražby konanie inej dražby tým istým dražobníkom na tom istom mieste a ak neumožnil vlastník predmetu dražby, ako aj osoba, ktorá má k predmetu dražby iné ako vlastnícke právo, vykonať riadnu obhliadku predmetu dražby.

Upozorňujeme všetky osoby, ktoré majú k predmetu dražby iné práva, že ich môžu preukázať najneskôr do začatia dražby a uplatniť na dražbe ako dražitelia

V dražobnej miestnosti je zakázané zhotovovať akýkoľvek audiovizuálny a zvukový záznam bez súhlasu dražobníka.



	Priebeh dražby osvedčí 

notárskou zápisnicou:                 
	Notár JUDr. Michal Capek, Nám. M.R. Štefánika 19, 977 01  Brezno


V Martine dňa 07.10.2021
	...............................................................................

za navrhovateľa dražby
	............................................................................................

  za dražobníka

	JUDr. Dušan Paulík
správca konkurznej podstaty
	Mgr. Juraj Gallo
 konateľ Dražby a aukcie, s. r. o.



	...............................................................................

                      za navrhovateľa dražby

	   K.R.E. konkurzy a reštrukturalizácie, v.o.s.

                  správca konkurznej podstaty


Rovnopis Oznámenia o dražbe s overeným podpisom navrhovateľa je v zmysle §17 ods. 7 zákona č. 527/2002 Z.z. uložený v sídle dražobníka
