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Dražby a aukcie, s. r. o.

Flámska 9783/1, 036 01 Martin, 

IČO 36 751 642, IČ DPH : SK 202 23 55 170

zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro, vložka:  18739/L

tel. : 043/ 422 41 68

OZNÁMENIE O DRAŽBE

Dražby a aukcie, s.r.o. ako dražobník oprávnený k výkonu dobrovoľných dražieb v zmysle § 17 zákona  č. 527/2002 Z.z. o dobrovoľných  dražbách a o doplnení zákona č .323/1992 Zb. o notároch a notárskej činnosti  ( Notársky poriadok )  v znení neskorších predpisov zverejňuje na základe návrhu  nasledovné oznámenie o dražbe

 Označenie dražobníka :      Dražby a aukcie, s.r.o.

                                               Sídlo: Flámska 9783/1, 036 01 Martin
                                               konajúci: Mgr. Juraj Gallo, konateľ/
                                               IČO: 36 751 642

                                               IČ DPH: SK 202 23 55 170
                                               Zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro,                       

                                                        vložka číslo:  18739/L

 Označenie navrhovateľa :  Financial & Reality s.r.o.
                                               sídlo: Dunajské nábr. 2529/38, 945 01 Komárno
konajúci: Angelika Šédová, Tibor Šéda, konatelia

                                               IČO: 50 201 328
                                               IČ DPH: SK 212 02 10 796
                                               zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Nitra, odd. Sro, 
vložka č. 40306/N
	Miesto konania dražby :
	v priestoroch Žltého salónika v Hoteli Korzo na ulici F. Rákocziho 12, 
940 56 Nové Zámky

	Dátum konania dražby :
	29.11.2018

	Čas konania dražby :
	11:00 hod.

	Opakovanie dražby :
	prvá dražba

	

	Predmet dražby :
	Nehnuteľnosti nachádzajúce sa v okrese Komárno, obci Kolárovo, katastrálne územie Kolárovo, Okresný úrad Komárno - katastrálny odbor  na LV č. 13142 ako:

- stavba – rozostavaný rodinný dom bez súp. č., ktorý je postavený na pozemku – parcele      C-KN parc. č. 16222/51 v podiele 1/1.


	Opis predmetu dražby :
	Mesto Kolárovo patrí medzi najväčšie mestá dolnej časti Žitného ostrova. Rozprestiera sa na sútoku malého Dunaja a Váhu v nadmorskej výške 111 m , rozloha mesta je cca 107 km2.

Nehnuteľnosť sa nachádza v zastavanom území obytnej zóny mesta Kolárovo, v uličnej zástavbe rodinných domov, s prístupom po spevnenej asfaltovej komunikácií na ulici Lesnej. Rodinný dom sa nachádza v obytnej časti mesta, spádom k centru mesta, v zastavanom území mesta v blízkosti štátnej cesty č. III/06347 Komárno - Šaľa, ktorá tvorí hlavný dopravný ťah medzi uvedenými mestami.
Nehnuteľnosti tvoriace predmet znaleckého posudku sú situované v obytnej časti zastavaného územia obce, vzhľadom na posledné skutočné , ako aj predpokladané budúce využitie v priemernej lokalite na rodinné bývanie s ľahkým prístupom. Mesto je strednej rozlohy , vzdialenosti v rámci obce sú zanedbateľné a preto ani samotná poloha nehnuteľností v rámci územia obce nemá výrazný vplyv na ich všeobecnú hodnotu. Pozemok s parcelným číslom 16222/51, je prístupný priamo cez cudzí pozemok (dvor) a potom z verejného priestranstva po spevnenej miestnej komunikácii ulice Horný rad. Okolité pozemky sú zastavané obdobnými rodinnými

domami so štandardným vybavením , alebo sú využívané ako nádvoria a záhrady pri rodinných domoch. V meste nie je organizovaná miestna hromadná doprava , okrem individuálnej dopravy je tu možnosť využívania verejnej autobusovej dopravy ( autobusová zastávka je v ľahko dostupnej vzdialenosti aj pre peších ). Vzhľadom na skutočnosť , že nehnuteľnosť sa nachádza na cudzom pozemku v priemernej lokalite mesta na rodinné bývanie, s ľahkým prístupom cez dvor iného rodinného domu, ale aj s prihliadnutím na ich celkový technický stav stavby (dlhšiu dobu bez údržby, bez kolaudácie) tvoriace predmet znaleckého posudku ako aj ich príslušenstvo - stavbu je charakterizovaná za mierne problematickú.


	Opis stavu, v akom sa predmet dražby nachádza:
	Rodinný dom: Rozostavaný rodinný dom - k.ú. Kolárovo, č.parc.16222/51

POPIS STAVBY

Stavbu na parc. č. 16222/51 v katastrálnom území Kolárovo obce Kolárovo na základe výpisu z listu vlastníctva číslo 13142 zo dňa 09.10.2018, ako aj na základe spôsobu posledného skutočného a predpokladaného budúceho využívania pre účel

stanovenia všeobecnej hodnoty charakterizujem ako rodinný dom.

Predmetom ocenenie je samostatne stojací prízemný rodinný dom so zabudovaným podkrovým s valbovou strechou v zastavanej časti mesta Kolárovo v uličnej zástavbe rodinných domov - na ulici Horný rad , vo dvore rodinného domu súp.č. 11 na parc.č.16222/21 a rodinného domu súp.č. 3834 na parc.č. 16222/50 - k.ú. Kolárovo.

Rozostavaný rodinný dom je zameraný geometrickým plánom na zameranie stavby p.č. 16222/21 a novostavby p.č. 16222/50-51 na vydanie kolaudačného rozhodnutia - plán č.35049251-263/2007 zo dňa 08.10.2007 - Fülöp Zoltán, geodet, Komárno.

Rodinný dom je užívaný od roku 2008 (na základe ZP 04/2011) - neskolaudovaný.

Podľa prílohy č.3 bodu C.1 Výpočet východiskovej hodnoty (VH), vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku v znení neskorších predpisov, sa " Východisková hodnota nedokončenej stavby vypočíta ako východisková hodnota stavby dokončenej na základe projektovej dokumentácie overenej stavebným úradom (ak táto projektová dokumentácia nie je alebo ak nie je v súlade so skutkovým stavom, tak podľa predpokladaného stavu stavby po jej dokončení) s tým, že sa odpočet východiskovej hodnoty nevyhotovených a nedokončených konštrukcií a vybavení vykoná podľa ich pomerného percentuálneho zastúpenia na celej stavbe. Podiel nedokončenosti vyjadrujem priamo u jednotlivých položiek pri tvorbe rozpočtového ukazovateľa. Poznámka: pri rozdielnom vyhotovení alebo vybavení v bodovom hodnotení uvažujem s prevažujúcim prevedením. Ak sa v

bodovom hodnotení nenachádza konkrétne vybavenie, uvádzam cenovo porovnateľné. RD je nepodpivnečený, s možnosťou využitia podkrovia. Strecha je valbová s dreveným krovom a s krytinou z asfaltového šindľa.

Opotrebenie je počítané lineárnou metódou.

Dispozičné riešenie:

- prízemie - 1. NP - zádverie (prístavba), vstup, kuchyňa, obývačka, kúpeľňa, WC
- podkrovie - izba

Konštrukčný systém a vybavenie:

Základy - betónové s izoláciou proti zemnej vlhkosti, Nosný systém je murovaný z pôrobetónových tvárnic v skladobnej hr. 400mm.

Strop - prízemia je železobetónový prefabrikovaný, v podkroví sú drevené trámové stropy s rovným podhľadom.

Fasáda - (nedokončená) - bude na báze umelých látok.

Vnútorné omietky - sú strierkové , hladké

Dvere drevené plné hladké a presklené, vstupné dvere presklené izotermickými sklami.

Okná - drevené s izotermickým dvojsklom

Podlahy obytných miestností - prízemia tvoria drevené plávajúce veľkoplošné parkety, v podkroví (nedokončené) budú veľkoplošné parkety, v ostatných miestnostiach keramická dlažba. Vykurovanie je ústredné s radiátormi, kotol je na tuhé palivo umiestnený v rodinnom dome súp.č. 11. radiátory sú panelové.

Klampiarske konštrukcie - sú z pozinkovaného plechu, žľaby a zvody.

Elektroinštalácia je svetelná aj motorická - ističe na prízemí, v podkroví je elektroinšt. svetelná.

Rozvod studenej a teplej vody je z plastového potrubia, ohrev teplej vody je v elektrickom zásobníkovom ohrievači umiestnenom v kúpeľni.

Kanalizácia je vedená do žumpy vedľa rozostavaného rodinného domu z kuchyne a z kúpeľne a WC.

V kuchyni je osadený plynový sporák (propan butan) s digestorom. Kuchynská linka na báze dreva je s nerezovým drezom a nerezovou pákovou výtokovou armatúrou. V kúpeľni je smaltovaná vaňa a umývadlo, výtokové armatúry sú nerezové

pákové. Záchod je splachovací bez umývadla. Keramický obklad stien je v kúpeľni (nad 1,35m výšky), a za drezom v kuchyni.

Stav rodinného domu v čase obhliadky - veku primeraný technický stav.

Rodinný dom je suchý bez navlhania od zemnej vlhkosti, - steny bez puklín od nerovnomerného sadania bez plesní. Prvky dlhodobej životnosti rodinného domu nevykazujú vonkajšie znaky porúch na obvodovom múre, ani na streche a stropov.
Rozostavaná stavba rodinného domu je bez viditeľných porúch, životnosť predpokladaná na 100 rokov.

Vonkajšia úprava: Vodovodná prípojka k RD na parc.č.16222/51

Objekt je napojený na verejný vodovod - od roku 2007. Technický stav a opotrebenie je primerané veku, použitej konštrukcii, a bežnej údržbe.

Vonkajšia úprava: Kanalizačná prípojka, RD na parc.č. 16222/51

Kanalizačné vedenie z domu po žumpu - z pvc rúr DN 110.

Vonkajšia úprava: Elektrická prípojka, vzdušná na parc.č. 16222/51

Vnútorný svetelný a zásuvkový rozvod je napojený na verejný NN rozvod - v zemi , jednokáblové vedenie. Meranie spotreby je zabezpečené trojfázovým jednotarifným elektromerom. Samotný rozvod je inštalovaný na motorický i na svetelný prúd.



	Opis práv a záväzkov viaznucich na predmete dražby :
	Vklad záložného práva V-6055/08 v prospech Financial & Reality s.r.o., Dunajské nábrežie 2529/38, Komárno, IČO : 50201328 na zabezpečenie pohľadávky s príslušenstvom, zml.o splátkovom úvere č.0212721977 na rozostavaný rodinný dom na parc.č.16222/51, pol. 246/09. 
Exekučný príkaz EX 1309/11 zo dňa 19.03.2012, Z-1504/12 zriadením exekučného záložného práva v prospech oprávneného: Home Credit Slovakia, a.s., so sídlom Teplická 7434/147, 921 22 Piešťany, IČO: 36234176 na rozostavaný rodinný dom na 'C'parc. č. 16222/51 (Exekútorský úrad Bratislava, súdny exekútor JUDr. Martin Hermanovský) 
Exekučný príkaz EX 1078/11 zo dňa 05.06.2012, Z-3205/12 zriadením exekučného záložného práva v prospech oprávneného: Home Credit Slovakia, a.s., IČO: 36234176, Teplická 7434/147, 921 22 Piešťany, na rozostavaný rodinný dom na 'C'parc. č. 16222/51 (Exekútorský úrad Trnava, súdny exekútor JUDr. Adriana Juhásová) 
Exekučný príkaz EX 1308/11 zo dňa 14.08.2012, Z-4281/12 na zriadenie exekučného záložného práva v prospech Home Credit Slovakia a.s., so sídlom Teplická 7434/147, 921 22 Piešťany, IČO: 36234176 na rozostavanú stavbu na 'C' parc. č. 16222/51 (Exekútorský úrad Bratislava, súdny exekútor JUDr.Martin Hermanovský) 
Exekučný príkaz EX 161/2017 zo dňa 19.6.2017, Z-3599/17 zriadením exekučného záložného práva v prospech oprávneného Union zdravotná poisťovňa, a.s., Bajkalská 29/A, 821 08 Bratislava, IČO: 36284831 na stavbu: rozostavaný rodinný dom na 'C' parc. č. 16222/51. (Exekútorský úrad Hlohovec, JUDr. Ing. Roman Liščák - súdny exekútor) 
Exekučný príkaz EX 3116/2017 zo dňa 15.12.2017, Z-6827/17 zriadením exekučného záložného práva v prospech oprávneného Union zdravotná poisťovňa, a.s., Bajkalská 29/A, 821 08 Bratislava, IČO: 36284831 na stavbu: rozostavaný rodinný dom na 'C' parc. č. 16222/51. (Exekútorský úrad Bratislava, súdny exekútor JUDr. Ivan Lutter) 
Exekučný príkaz EX 2698/10 zo dňa 26.02.2018, Z-1528/18 zriadením exekučného záložného práva v prospech oprávneného POHOTOVOSŤ s.r.o., Pribinova 25, 811 09 Bratislava, IČO:35807598, na stavbu: rozostavaný rodinný dom na 'C' parc. č. 16222/51.(Exekútorský úrad Bratislava, súdny exekútor JUDr. Rudolf Krutý, PhD.) 
Iné údaje:

u parc.č.16222/51 len rozostavaná stavba, pozemok je na LV 2213 
Právo vecného bremena V-762/2018 z 5.3.2018 spočívajúce v práve prechodu a prejazdu peši, motorovými i nemotorovými prostriedkami cez parcelu registra C KN č. 16222/20 v prospech vlastníka rozostavaného rodinného domu postaveného na parcele registra C KN č. 16222/51.

Poznámka:

Poznamenáva sa Upovedomenie o spôsobe vykonania exekúcie EX 1308/11 zo dňa 06.03.2012, P-301/12 predajom nehnuteľnosti v prospech oprávneného: Home Credit Slovakia, a.s., so sídlom Teplická 7434/147, 921 22 Piešťany, IČO: 36234176 na rozostavaný rodinný dom na parc. č. 16222/51 (Exekútorský úrad Bratislava, súdny exekútor JUDr. Martin Hermanovský) 
Poznámka:

Poznamenáva sa Oznámenie o začatí výkonu záložného práva (V-6055/08) zo dňa 23.2.2015, P-234/15 v prospech záložného veriteľa Financial & Reality s.r.o., Dunajské nábrežie 2529/38, Komárno, IČO : 50201328 formou predajom na verejnej dražbe na stavbu: rozostavaný rodinný dom na 'C' parc. č. 16222/51 pol.197/15 
Poznámka:

Poznamenáva sa Oznámenie o začatí realizácie záložného práva č.180056 zo dňa 11.7.2018, Z-3644/18 v prospech záložného veriteľa Financial & Reality s.r.o., Dunajské nábrežie 2529/38, Komárno, IČO : 50201328 formou predajom na dobrovoľnej dražbe na stavbu: rozostavaný rodinný dom na 'C' parc. č. 16222/51.



	Prechod práv a záväzkov viaznucich na predmete dražby:
	Navrhovateľom dražby je záložný veriteľ Financial & Reality s.r.o., so sídlom Dunajské nábr. 2529/38, 945 01 Komárno, IČO: 50 201 328. 

V zmysle § 151ma ods. 3 pri výkone záložného práva záložným veriteľom, ktorého    

 záložné právo je v poradí rozhodujúcom na uspokojenie záložných práv registrované ako prvé, sa záloh prevádza nezaťažený záložnými právami ostatných záložných veriteľov.



	Dátum vyhotovenia znaleckého posudku :
	09.10.2018

	Číslo znaleckého posudku:
	127/2018


	Znalec :
	Ing. Marta Pálová, Pri Panoráme 36, 945 01 Komárno


	Odbor znalca :
	stavebníctvo

	
	

	Odvetvie znalca :
	pozemné stavby, odhad hodnoty nehnuteľností

	
	

	Všeobecná hodnota :
	  17.200,00 €

	
	

	Najnižšie podanie :
	  17.200,00 €

	
	

	Najnižšie prihodenie :
	       200,00 €

	
	

	Účastník dražby :
	Účastníkom dražby môže byť osoba, ktorá spĺňa podmienky ustanovené zákonom č. 527/2002  Z.z. a ktorá sa dostavila s cieľom urobiť podanie. Ostatné  osoby  platia vstupné vo výške 3,32 €. V prípade, že účastníkom dražby je právnická osoba, je povinná predložiť výpis z Obchodného registra nie starší ako 3 mesiace.



	Výška dražobnej zábezpeky :
	    4.000,00 €



	
	

	Spôsob zloženia dražobnej 

zábezpeky:                     
	bezhotovostným prevodom na účet / zložením v hotovosti na účet dražobníka/  notárskou  úschovou / zložením v hotovosti do pokladne dražobníka / bankovou zárukou


	Adresa, číslo účtu 

dražobníka na zloženie 

dražobnej zábezpeky:
	1.  pri bezhotovostnom prevode na účet - účet vedený v Tatra banke, a.s., pobočka  Martin,  č. účtu  26 22 02 75 22 / 1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS  180056
2.  pri zložení v hotovosti - účet vedený v Tatra banke, a.s., pobočka  Martin,  č. účtu  26 22 02 75 22 / 1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS  180056
3.  pri notárskej úschove – príjemca z notárskej úschovy : Dražby a aukcie, s.r.o.

so sídlom Flámska 9783/1, 036 01 Martin, IČO: 36 751 642.



	Lehota na zloženie 

dražobnej zábezpeky:      

        
	Do otvorenia dražby



	Doklad preukazujúci

zloženie dražobnej 

zábezpeky:
	1.originálom príkazu na úhradu preukazujúcim odpísanie finančných prostriedkov z účtu navrhovateľa za predpokladu ich následného pripísania na účet dražobníka 

2.originálom potvrdenia o vklade peňažných prostriedkov na bankový účet v hotovosti vydaného bankou 

3.originál listiny preukazujúcej zloženie dražobnej zábezpeky do notárskej úschovy.



	Spôsob vrátenia dražobnej 

zábezpeky:                                  
	Bezhotovostným prevodom na účet účastníka dražby, bez zbytočného odkladu po skončení dražby alebo po upustení od dražby, najneskôr však do 5 dní od skončenia dražby alebo od upustenia od dražby. 



	Možnosť zloženia dražobnej 

zábezpeky platobnou kartou 

alebo šekom:



	Nie



	Úhrada ceny dosiahnutej

vydražením:                  
	Cenu dosiahnutú vydražením do 6.638,78 € je vydražiteľ povinný uhradiť ihneď po príklepe, nad túto sumu do 15 dní, pokiaľ sa vydražiteľ s navrhovateľom dražby   nedohodnú inak. Vydražiteľ je povinný uhradiť cenu spôsobmi uvedenými pri zložení dražobnej zábezpeky formou bezhotovostného prevodu na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka, pričom táto sa započítava vydražiteľovi do ceny  dosiahnutej vydražením. V prípade bankovej záruky je povinný zaplatiť cenu dosiahnutú vydražením v plnej výške prevodom na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka. Účtom dražobníka sa vo všetkých prípadoch myslí účet vedený v Tatra banke, a.s., pobočka  Martin,  č. účtu  26 22 02 75 22 / 1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS  180056


	Obhliadka predmetu dražby:
	1. obhliadka      12.11.2018              11:30 hod.
2. obhliadka      13.11.2018              11:30 hod.

V prípade záujmu nás kontaktujte na tel. č. 0918 112 719, 0915 879 007.



	Podmienky odovzdania

predmetu dražby:                  
Poučenie podľa § 21 Zákona č. 527/2002 Zb.

Upozornenie:


	Ak uhradil vydražiteľ cenu dosiahnutú vydražením v ustanovenej lehote, prechádza na neho vlastnícke právo k predmetu dražby udelením príklepu. Užívacie právo odovzdaním predmetu dražby po zaplatení celej ceny dosiahnutej vydražením  na základe zápisnice o odovzdaní predmetu dražby.

Všetky náklady spojené s odovzdaním a prevzatím predmetu dražby nesie vydražiteľ.

V prípade, ak boli porušené ustanovenia tohto zákona, môže osoba, ktorá tvrdí, že tým bola dotknutá na svojich právach, požiadať súd, aby určil neplatnosť dražby. Právo domáhať sa určenia neplatnosti dražby zaniká, ak sa neuplatní do troch mesiacov odo dňa udelenia príklepu okrem prípadu, ak dôvody neplatnosti dražby súvisia so spáchaním trestného činu a zároveň ide o dražbu domu alebo bytu, v ktorom má predchádzajúci vlastník predmetu dražby v čase príklepu hlásený trvalý pobyt podľa osobitného predpisu; v tomto prípade je možné domáhať sa neplatnosti dražby aj po uplynutí tejto lehoty. V prípade spoločnej dražby bude neplatná len tá časť dražby, ktorej sa takýto rozsudok týka.

Osoba, ktorá podala na súde žalobu podľa odseku 2, je povinná oznámiť príslušnej správe katastra nehnuteľností začatie súdneho konania.

Účastníkmi súdneho konania o neplatnosť dražby sú navrhovateľ dražby, dražobník, vydražiteľom predchádzajúci vlastník a dotknutá osoba.

Ak vydražiteľ zmaril dražbu alebo ak súd určil dražbu za neplatnú, účinky príklepu zanikajú ku dňu príklepu.

Neplatnosť dražby nie je možné vysloviť z dôvodu oneskoreného začatia dražby, ak bolo príčinou oneskoreného začatia dražby konanie inej dražby tým istým dražobníkom na tom istom mieste a ak neumožnil vlastník predmetu dražby, ako aj osoba, ktorá má k predmetu dražby iné ako vlastnícke právo, vykonať riadnu obhliadku predmetu dražby.

Upozorňujeme všetky osoby, ktoré majú k predmetu dražby iné práva, že ich môžu preukázať najneskôr do začatia dražby a uplatniť na dražbe ako dražitelia.
V dražobnej miestnosti je zakázané zhotovovať akýkoľvek audiovizuálny a zvukový záznam bez súhlasu dražobníka.



	Priebeh dražby osvedčí 

notárskou zápisnicou:                 
	Notár JUDr. Michal Capek, Nám. M.R. Štefánika 19, 977 01 Brezno


V Martine dňa 17.10.2018
	................................................................................

za navrhovateľa dražby
	............................................................................................

  za dražobníka



	Angelika Šédová 

konateľ Financial & Reality s.r.o.
	Mgr. Juraj Gallo, 
konateľ Dražby a aukcie, s.r.o.
zast. JUDr. Barbora Tomanová


Rovnopis Oznámenia o dražbe s overeným podpisom navrhovateľa je v zmysle §17 ods. 7 zákona č. 527/2002 Z.z. uložený v sídle dražobníka
