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Dražby a aukcie, s. r. o.
Flámska 9783/1, 036 01 Martin, 
IČO 36 751 642, IČ DPH : SK 202 23 55 170
zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro, vložka:  18739/L

tel. : 043/ 422 41 68
OZNÁMENIE O DRAŽBE

Dražby a aukcie, s.r.o. ako dražobník oprávnený k výkonu dobrovoľných dražieb v zmysle § 17 zákona  č. 527/2002 Z.z. o dobrovoľných  dražbách a o doplnení zákona č .323/1992 Zb. o notároch a notárskej činnosti  ( Notársky poriadok )  v znení neskorších predpisov zverejňuje na základe návrhu  nasledovné oznámenie o dražbe
Označenie dražobníka : 
Dražby a aukcie, s.r.o.


sídlo: Flámska 9783/1, 036 01 Martin


konajúci : Martin Hudec, konateľ


IČO : 36 751 642, IČ DPH : SK 202 23 55 170

Zapísaný v OR Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro, vložka číslo :  18739/L
Označenie navrhovateľa :
CEE COLLECT Slovakia s.r.o.


Sídlo: Gorkého 3, 811 01 Bratislava- Staré Mesto 

konajúci: Mgr. Oľga Beláňová, Ing. Martin Polák, Petr Mlejnek- konatelia

                Ing. Žaneta Gallo - splnomocnenec

IČO: 45 882 053

Zapísaný v OR Okresného súdu Bratislava 1, oddiel: Sro, vložka číslo: 68074/B

	Miesto konania dražby :
	v priestoroch budovy na ulici Flámska 9783/1, 036 01 Martin, miestnosť č.d. 106

	Dátum konania dražby :
	22.7.2015

	Čas konania dražby :
	11:00 hod.

	Opakovanie dražby :
	prvá dražba

	

	Predmet dražby :
	Nehnuteľnosti nachádzajúce sa v okrese Žilina, obci Žilina, katastrálne územie Žilina, Okresný úrad Žilina- Katastrálny odbor na LV č. 5206 ako:

· stavba – rodinný dom súp. č. 435 na ulici Bratislavská, ktorý je postavený na pozemku C-KN parc. č. 3420/7 v podiele 1/2+ 1/2

· pozemok C-KN parc. č. 3420/7 o výmere 73 m2, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria, v podiele 1/2+ 1/2

· pozemok C-KN parc. č. 3420/17 o výmere 291 m2, druh pozemku zastavané plochy a nádvoria, v podiele 1/2+ 1/2


	Opis predmetu dražby :
	Pozemok a nehnuteľnosť sa nachádza v krajskom meste, oblasti  ľahkého priemyslu, v slepej odbočke z mestskej cestnej komunikácie. Zástavba v okolí je objektmi obytného charakteru a objektmi v zóne ľahkého priemyslu. Pozemok je malej výmery. Dopravné podmienky dobré, príjazd autom z centra Žiliny je 10 min. Zastávka MHD vo vzdialenosti 150m. Možnosť napojenia na vodu a elektrinu. Kanalizácia zaústená do žumpy. Z hľadiska trhu s nehnuteľnosťami dopyt v rovnováhe s ponukou, poloha nehnuteľností so zohľadnením komunikačných a dopravných väzieb- okrajová obytná časť krajského mesta s dobrým prístupom. Nehnuteľnosť potrebuje opravu v dolnom podlaží. Pracovné možnosti v obmedzenej ponuke, nezamestnanosť do 15%. Hustota obyvateľstva v mieste stavby priemerná. Orientácia hlavných miestností nevhodná, severná strana. Pozemok na rovine , vymeraný , oplotený.  Pripravenosť inžinierskych sietí priemerná. Doprava MHD , železnica a autobus v meste rýchlo dostupné. Občianska vybavenosť krajského mesta v dosahu autom. Rekračné možnosti v bezprostrednom okolí staby,- parky, zeleň vo vzdialenosti do 1000m. Kvalita životného prostredia ovplyvnená ľahkým priemyslom a železnicou v susedstve. Bez možnosti zmeny v zástavbe, bez možnosti rozšírenia. Dom obývaný, bez možnosti prenájmu. Honota a predajnosť sú ovplyvnené malou výmerou pozemku, polohou v slepej ulici v oblasti ľahkého priemyslu, neďaleko železničné prekladiska, naviac v starej zástavbe na okraji mesta. Rizikové skupiny 0,5 km východným smerom po starej výpadovke z mesta. Podľa názoru znalca priemerná nehnuteľnosť. 



	Opis stavu, v akom sa predmet dražby nachádza:
	rod.dom na parc.č.435 na parc.č.3420/7 k.u.Žilina

Objekt v súvislej uličnej zástavbe je podpivničený, prízemný, s povalou v podkroví. V objekte je jeden byt. Pôdorysný rozmer viď schéme, ktorá je súčasťou posudku. 

Osadenie do terénu- v priemernej hĺbke do 1 m bez zvislej izolácie 

Základy- betónové s vodorovnou izoláciou 

Krov- sedlový 

Krytina- AZC - šablóny 

Klampiarske konštrukcie pozinkovaný plech 

Fasádna omietka- hladká z troch strán 

Dvere- hladké 

Podlahy ostatných miestností -prevažne cementový poter, prípadne na voľno uložené PVC

Vykurovanie- ústredné, kotol na tuhé paliov, radiátory oceľové článkové 

Rozvod- studenej a teplej vody z centrálneho zdroja 

Zdroj teplej vody- ÚK+ EL

Elektroinštalácia - svetelná a motorická, istenie poistkovými automatmi

                               Suterén                  prízemie                                   

Zvislé nosné konštrukcie     monolitický betón       murované z tehál hr. 450mm

Stropy          železobetónová doska          drevený trámový s rovným podhľadom 

Schody- zvonku betónové, pri vstupe betónové vonkajšie 

Okná-                        drevené dvojite, plastové s izolačným dvojsklom 

Podlahy obytných miestností- vlysy 

Kuchyňa na prízemí: sporák plynový na PB s elektrickou rúrou, kuchynská linka r.š. 1,8 m, antikorový drez s obyčajnou batériou, keramické umývadlo s pákovou batériou, keramický obklad

Vybavenie: 

Suterén: Vaňa liatinová, jednopáková batéria, keramické obklady. Samostatný splachovací záchod, keramický obklad, jedna stena obklad hliníkový. 

  

Dispozícia: 

Suterén: vstup, kotoľňa, kúpeľňa, WC a pivničné priestory 

Prízemie: chodba, kuchyňa a dve izby.

Podkrovie- povala

Podľa údaja prevzatého zo znaleckého posudku č. 12/2013 Ing.Jaroslav Novák, potvrdeného prehlásením spolumajiteľa Ing. Rušňáka, bol dom postavený v. r. 1910, čo zodpovedá stavebnému vyhotoveniu a materálom používaným v tomto období. 

Modernizácia objektu za účelom zlepšenia kvality bývania v období rokov 2005-2009( výmena okien, zateplenie stropu v I.PP a jednej strany v I.NP, vnútorné aj vonkajšie omietky, podlahy, kotol ÚK, zásobník na TÚV, kuchyňa, vodovodné batérie, elektroinštalácia) je zohľadnená pri stanovení opotrebenia analytickou metódou.  

Jedná sa o rodinný dom, t.j. o budovu určenú predovšetkým na rodinné bývanie so samostatným vstupom z verejnej komunikácie, má počet bytov do troch, neprekračuje počet nadzemných podlaží do dvoch a podkrovie. Jedná sa o jednobytový dom .

Hospodárska budova

Hospodárska budova

Vo dvore, nepodpivničená, murovaná, prízemná, pôdorysný rozmer 8,40 x 4,10 m. Využívaná ako sklad, udiareň a kurín. Základy betónové, obvodové steny murované hr. 300mm. Strop drevený trámový s rovným podhľadom. Strecha pultová, krytina a klampiarske konštrukcie pozinkovaný plech. Dvere laťkové, okná jednoduché oceľové. Vnútorné aj vonkajšie vápenné hladké. Podlahy betónové s cementovým poterom s vodorovnou izoláciou. Dvere a vráta laťkové, okno oceľové jednoduché. Elektroinštalácia svetelná. 

Stavba postavená v r. 1927, rozsiahlejšia oprava vykonaná v r. 1985, opotrebenie stanovené analytickou metódou. 

Oplotenie od cesty 

 Plot je oceľovej konštrukcie s oceľovými stĺpikmi.Dĺžka 30 m, výška 1,7m,životnosť 50 rokov. 

Prípojka vody

 Vodovodná prípojka je rekonštruovaná v r.1985.Ide hlavne o vonkajší rozvod vodovodu.Je to plastové potrubie.

Prípojka kanalizácie 

Je postavená v r.1985, pri rekonštrukcii rodinného domu. 

Prípojka plynu

V r.2003 bola zriadená prípojka plynu.Sú to plastové potrubia.

Prípojka elektrická 

Elektrická prípojka bola rekonštruovaná.Je to vzdušná prípojka.

Vonkajšie schody

Začiatok užívania v roku 1950.

Vonkajšie schody2

Začiatok užívania v roku 1950.

Pozemok

Pozemok sa nachádza v krajskom meste, oblasti  ľahkého priemyslu, v slepej odbočke z mestskej cestnej komunikácie. Zástavba v okolí je objektmi obytného charakteru a objektmi v zóne ľahkého priemyslu. Pozemok je malej výmery. Dopravné podmienky dobré, príjazd autom z centra Žiliny je 10 min. Zastávka MHD vo vzdialenosti 150m. Možnosť napojenia na vodu a elektrinu. Kanalizácia zaústená do žumpy. Z hľadiska trhu s nehnuteľnosťami dopyt v rovnováhe s ponukou, poloha nehnuteľností so zohľadnením komunikačných a dopravných väzieb- okrajová obytná časť krajského mesta s dobrým prístupom. Nehnuteľnosť potrebuje opravu v dolnom podlaží. Pracovné možnosti v obmedzenej ponuke, nezamestnanosť do 15%. Hustota obyvateľstva v mieste stavby priemerná. Orientácia hlavných miestností nevhodná, severná strana. Pozemok na rovine , vymeraný , oplotený.  Pripravenosť inžinierskych sietí priemerná. Doprava MHD , železnica a autobus v meste rýchlo dostupné. Občianska vybavenosť krajského mesta v dosahu autom. Rekračné možnosti v bezprostrednom okolí staby,- parky, zeleň vo vzdialenosti do 1000m. Kvalita životného prostredia ovplyvnená ľahkým priemyslom a železnicou v susedstve. Bez možnosti zmeny v zástavbe, bez možnosti rozšírenia.  



	Opis práv a záväzkov viaznucich na predmete dražby:
	Vl č. 1

Na podiel 1/2 vl.Rusňák Rastislav Ing.,1/2 vl.Zajacová Mária-Zmluva o zriadení záložného práva k nehnuteľnostiam a mandátna zmluva pre CEE COLLECT Slovakia s.r.o.,Gorkého 3,811 01 Bratislava,IČO:45882053 (predtým Slovenská sporiteľňa,a.s.,Tomášikova 48,83237 Bratislava, IČO:00151653),na zabezpečenie pohľadávky zál.veriteľa zo Zmluvy o splátkovom úvere č.0425122978 zo dňa 22.12.2009,na parc.č.3420/7 zast.pl. o výmere 73 m2,3420/17 zast.pl. o výmere 291 m2,dom č.s.435 na parc.č.3420/7,podľa č.V 10915/09-325/10;Zmluva o postúpení pohľadávok č.0032/2015/CE-č.P 146/15-1196/15 
Poznámky:

Na podiel 1/2 vl.Rusňák Rastislav Ing.,1/2 vl.Zajacová Mária-Oznámenie o začatí realizácie záložného práva vyplývajúce zo Zmluvy o zriadení záložného práva k nehnuteľnostiam a mandátna zmluva pre CEE COLLECT Slovakia s.r.o.,Gorkého 3,811 01 Bratislava,IČO:45882053 (predtým Slovenská sporiteľňa,a.s.,Tomášikova 48,83237 Bratislava, IČO:00151653),na zabezpečenie pohľadávky zál.veriteľa zo Zmluvy o splátkovom úvere č.0425122978 zo dňa 22.12.2009,na parc.č.3420/7 zast.pl. o výmere 73 m2,3420/17 zast.pl. o výmere 291 m2,dom č.s.435 na parc.č.3420/7,podľa č.V 10915/09- 325/10;Zmluva o postúpení pohľadávok č.0032/2015/CE-č.P 146/15-1196/15 
Vl č. 2

Na podiel 1/2 vl.Rusňák Rastislav Ing.,1/2 vl.Zajacová Mária-Zmluva o zriadení záložného práva k nehnuteľnostiam a mandátna zmluva pre CEE COLLECT Slovakia s.r.o.,Gorkého 3,811 01 Bratislava,IČO:45882053 (predtým Slovenská sporiteľňa,a.s.,Tomášikova 48,83237 Bratislava, IČO:00151653),na zabezpečenie pohľadávky zál.veriteľa zo Zmluvy o splátkovom úvere č.0425122978 zo dňa 22.12.2009,na parc.č.3420/7 zast.pl. o výmere 73 m2,3420/17 zast.pl. o výmere 291 m2,dom č.s.435 na parc.č.3420/7,podľa č.V 10915/09-325/10;Zmluva o postúpení pohľadávok č.0032/2015/CE-č.P 146/15-1196/15 

Na podiel vl.Rusňák Rastislav- Exekučný príkaz na vykonanie exekúcie zriadením exekuč.zál.práva č.EX 2156/12 od súd.exekútora JUDr.Roman Fogta,na parc.č.3420/7 zast.pl. o výmere 73 m2,3420/17 zast.pl. o výmere 291 m2,dom č.s.435 na parc.č.3420/7,podľa č.Z 7159/12-4333/12

Na podiel vl.Rusňák Rastislav- Exekučný príkaz na vykonanie exekúcie zriadením exekuč.zál.práva č.EX 4265/12 od súd.exekútora JUDr.Roman Fogta,na parc.č.3420/7 zast.pl. o výmere 73 m2,3420/17 zast.pl. o výmere 291 m2,dom č.s.435 na parc.č.3420/7,podľa č.Z 3124/14-2258/14

Poznámky:

Na podiel 1/2 vl.Rusňák Rastislav Ing.,1/2 vl.Zajacová Mária-Oznámenie o začatí realizácie záložného práva vyplývajúce zo Zmluvy o zriadení záložného práva k nehnuteľnostiam a mandátna zmluva pre CEE COLLECT Slovakia s.r.o.,Gorkého 3,811 01 Bratislava,IČO:45882053 (predtým Slovenská sporiteľňa,a.s.,Tomášikova 48,83237 Bratislava, IČO:00151653),na zabezpečenie pohľadávky zál.veriteľa zo Zmluvy o splátkovom úvere č.0425122978 zo dňa 22.12.2009,na parc.č.3420/7 zast.pl. o výmere 73 m2,3420/17 zast.pl. o výmere 291 m2,dom č.s.435 na parc.č.3420/7,podľa č.V 10915/09- 325/10;Zmluva o postúpení pohľadávok č.0032/2015/CE-č.P 146/15-1196/15

	Prechod práv a záväzkov viaznucich na predmete dražby:
	Navrhovateľom dražby je záložný veriteľ CEE COLLECT Slovakia, s.r.o., so sídlom Gorkého 3, 811 01 Bratislava- Staré Mesto, IČO: 45 882 053

V zmysle § 151ma ods. 3 pri výkone záložného práva záložným veriteľom, ktorého    

 záložné právo je v poradí rozhodujúcom na uspokojenie záložných práv registrované ako prvé, sa záloh prevádza nezaťažený záložnými právami ostatných záložných veriteľov.



	Dátum vyhotovenia znaleckého posudku :

	26.4.2015

	Číslo znaleckého posudku:
	101/2015


	Znalec :
	Ing. Zuzana Ponechalová, Školská 1136/45, 013 01 Teplička nad Váhom
                                

	Odbor znalca :
	stavebníctvo

	
	

	Odvetvie znalca :
	Oceňovanie nehnuteľností, pozemné stavby

	
	

	Všeobecná hodnota :
	  47.900,00 €

	
	

	Najnižšie podanie :
	  47.900,00 €

	
	

	Najnižšie prihodenie :
	       500,00 €

	
	

	Účastník dražby :
	Účastníkom dražby môže byť osoba, ktorá spĺňa podmienky ustanovené zákonom č. 527/2002  Z.z. a ktorá sa dostavila s cieľom urobiť podanie. Ostatné  osoby  platia vstupné vo výške 3,32 €. V prípade, že účastníkom dražby je právnická osoba, je povinná predložiť výpis z Obchodného registra nie starší ako 3 mesiace.


	Výška dražobnej zábezpeky :
	    5.000,00 €

	
	

	Spôsob zloženia dražobnej 

zábezpeky:                     
	bezhotovostným prevodom na účet / zložením v hotovosti na účet dražobníka/ notárskou  úschovou / zložením v hotovosti do pokladne dražobníka /


	Adresa, číslo účtu 

dražobníka na zloženie 

dražobnej zábezpeky:
	1.  pri bezhotovostnom prevode na účet - účet vedený vo Všeobecnej úverovej banke,                                        a.s., pobočka  Martin,  č. účtu  3163615951/0200 (IBAN: SK 5402000000003163615951) VS  150080
2.  pri zložení v hotovosti - účet vedený vo Všeobecnej úverovej banke  a.s., pobočka Martin,  č. účtu 3163615951/ 0200  (IBAN: SK 5402000000003163615951)         VS  150080
3.  pri notárskej úschove – príjemca z notárskej úschovy : Dražby a aukcie, s.r.o.

so sídlom Flámska 9783/1, 036 01 Martin, IČO: 36 751 642.



	Lehota na zloženie 

dražobnej zábezpeky:      
        
	Do otvorenia dražby



	Doklad preukazujúci
zloženie dražobnej 

zábezpeky:
	1. originálom príkazu na úhradu preukazujúcim odpísanie finančných prostriedkov z účtu navrhovateľa za predpokladu ich následného pripísania na účet dražobníka 
2. originálom potvrdenia o vklade peňažných prostriedkov na bankový účet v hotovosti vydaného bankou 

3. originál listiny preukazujúcej zloženie dražobnej zábezpeky do notárskej úschovy.



	Spôsob vrátenia dražobnej 

zábezpeky:                                  
	Bezhotovostným prevodom na účet účastníka dražby, bez zbytočného odkladu po skončení dražby alebo po upustení od dražby, najneskôr však do 5 dní od skončenia dražby alebo od upustenia od dražby.



	Možnosť zloženia dražobnej 

zábezpeky platobnou kartou 

alebo šekom:


	Nie


	Úhrada ceny dosiahnutej

vydražením:                  
	Cenu dosiahnutú vydražením do 6.638,78 € je vydražiteľ povinný uhradiť ihneď po príklepe, nad túto sumu do 15 dní, pokiaľ sa vydražiteľ s navrhovateľom dražby   nedohodnú inak. Vydražiteľ je povinný uhradiť cenu spôsobmi uvedenými pri zložení dražobnej zábezpeky formou bezhotovostného prevodu na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka, pričom táto sa započítava vydražiteľovi do ceny  dosiahnutej vydražením. V prípade bankovej záruky je povinný zaplatiť cenu dosiahnutú vydražením v plnej výške prevodom na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka. Účtom dražobníka sa vo všetkých prípadoch myslí účet vedený vo Všeobecnej úverovej banke, a.s., pobočka Martin                     č. účtu 3163615951/ 0200 VS  150080


	Obhliadka predmetu dražby:
	1. obhliadka      8.7.2015              11:00 hod.
2. obhliadka      9.7.2015              11:00 hod.
V prípade záujmu nás kontaktujte na tel. č. 0915 879 007, 0918 112 719.


	Podmienky odovzdania

predmetu dražby:                  
Poučenie podľa § 21 Zákona č. 527/2002 Zb.

Upozornenie:


	1. Ak uhradil vydražiteľ cenu dosiahnutú vydražením v ustanovenej lehote, prechádza na neho vlastnícke právo k predmetu dražby udelením príklepu. Užívacie právo odovzdaním predmetu dražby po zaplatení celej ceny dosiahnutej vydražením  na základe zápisnice o odovzdaní predmetu dražby.

2. Všetky náklady spojené s odovzdaním a prevzatím predmetu dražby nesie vydražiteľ.

V prípade, ak boli porušené ustanovenia tohto zákona, môže osoba, ktorá tvrdí, že tým bola dotknutá na svojich právach, požiadať súd, aby určil neplatnosť dražby. Právo domáhať sa určenia neplatnosti dražby zaniká, ak sa neuplatní do troch mesiacov odo dňa udelenia príklepu okrem prípadu, ak dôvody neplatnosti dražby súvisia so spáchaním trestného činu a zároveň ide o dražbu domu alebo bytu, v ktorom má predchádzajúci vlastník predmetu dražby v čase príklepu hlásený trvalý pobyt podľa osobitného predpisu; v tomto prípade je možné domáhať sa neplatnosti dražby aj po uplynutí tejto lehoty. V prípade spoločnej dražby bude neplatná len tá časť dražby, ktorej sa takýto rozsudok týka.

Osoba, ktorá podala na súde žalobu podľa odseku 2, je povinná oznámiť príslušnej správe katastra nehnuteľností začatie súdneho konania.

Účastníkmi súdneho konania o neplatnosť dražby sú navrhovateľ dražby, dražobník, vydražiteľom predchádzajúci vlastník a dotknutá osoba.

Ak vydražiteľ zmaril dražbu alebo ak súd určil dražbu za neplatnú, účinky príklepu zanikajú ku dňu príklepu.

Neplatnosť dražby nie je možné vysloviť z dôvodu oneskoreného začatia dražby, ak bolo príčinou oneskoreného začatia dražby konanie inej dražby tým istým dražobníkom na tom istom mieste a ak neumožnil vlastník predmetu dražby, ako aj osoba, ktorá má k predmetu dražby iné ako vlastnícke právo, vykonať riadnu obhliadku predmetu dražby.
Upozorňujeme všetky osoby, ktoré majú k predmetu dražby iné práva, že ich môžu preukázať najneskôr do začatia dražby a uplatniť na dražbe ako dražitelia



	Priebeh dražby osvedčí 

notárskou zápisnicou:                 
	Notár JUDr. Vladimír Kostovčák, Severná 14, 036 01 Martin


V Bratislave, dňa 11.6.2015
Navrhovateľ
Dražobník

___________________________
___________________________

CEE COLLECT Slovakia, s.r.o.
Dražby a aukcie, s.r.o.

Ing. Žaneta Gallo
Martin Hudec

splnomocnenec
konateľ

Rovnopis Oznámenia o dražbe s overeným podpisom navrhovateľa je v zmysle §17 ods. 7 zákona č. 527/2002 Z.z. uložený v sídle dražobníka
