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Dražby a aukcie, s. r. o.

Flámska 9783/1, 036 01 Martin, 

IČO 36 751 642, IČ DPH : SK 202 23 55 170

zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro, vložka:  18739/L

tel. : 043/ 422 41 68

OZNÁMENIE O DRAŽBE

Dražby a aukcie, s.r.o. ako dražobník oprávnený k výkonu dobrovoľných dražieb v zmysle § 17 zákona  č. 527/2002 Z.z. o dobrovoľných  dražbách a o doplnení zákona č .323/1992 Zb. o notároch a notárskej činnosti  ( Notársky poriadok )  v znení neskorších predpisov zverejňuje na základe návrhu  nasledovné oznámenie o dražbe

 Označenie dražobníka :      Dražby a aukcie, s.r.o.

                                               Sídlo: Flámska 9783/1, 036 01 Martin
                                               konajúci: Mgr. Juraj Gallo, konateľ

                                               IČO: 36 751 642

                                               IČ DPH: SK 202 23 55 170
                                               Zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Žilina, oddiel : Sro,                       

                                                        vložka číslo :  18739/L

 Označenie navrhovateľa :  JUDr. Milada Koukalová – správca konkurznej podstaty
                                               sídlo: Štúrova 74/138, 949 35 Nitra, správca úpadcu:     

Ing. Juraj Bugyi PLUS, IČO: 14 116 871, so sídlom Mierová 11/61, 937 01 Želiezovce
	Miesto konania dražby :
	v priestoroch banketovej sály Penziónu Kaštieľ, A. H. Škultétyho 36, 
990 01 Veľký Krtíš

	Dátum konania dražby :
	05.11.2020

	Čas konania dražby :
	10:30 hod.

	Opakovanie dražby :
	opakovaná dražba

	

	Predmet dražby :
	Nehnuteľnosti nachádzajúce sa v okrese Levice, obci Želiezovce, katastrálne územie Želiezovce, Okresný úrad Levice - katastrálny odbor:

na LV č. 2268 ako:

- byt č. 11, vchod 61, na 3.p., nachádzajúci sa v bytovom dome súp. č. 11 na ulici Mierová, v podiele 1/1,

- podiel priestoru na spoločných častiach a spoločných zariadeniach bytového domu súp. č. 11 a príslušenstve, ktorý je postavený na pozemku - parcele C-KN parc. č. 234/14, v podiele 8193/432042.

- spoluvlastnícky podiel na pozemku - parcele C-KN parc. č. 234/14 o výmere 721 m2, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie, na ktorom je bytový dom súp. č. 11 postavený, v podiele 8193/432042.
Predmet dražby sa draží tak ako stojí a leží.


	Opis predmetu dražby :
	Ohodnocovaný pozemok sa nachádza v zastavanej časti intravilánu mesta Želiezovce Pred Bytovým  domom v ulici Mierová sú situované rozvody a prípojky inžinierskych sietí a spevnené plochy. Pozemok je rovinatého charakteru. Pozemok pare. č. 234/14 je s prístupný priamo z verejného priestranstva okolia miestnej  spevnenej komunikácie. V predmetnej lokalite je vybudovaná kompletná infraštruktúra inžinierskych sietí v rozsahu - spevné plochy komunikácie,   vodovod,   kanalizácia,   plyn, el. energia, telefón. Lokalita je spojená s okolitým územím autobusovou prímestskou dopravou, Priestor je osvetlený verejným osvetlením. Ako   východisková  jednotková  hodnota  pozemkov   je určená v zmysle zatriedenia podľa metodiky. Východisková hodnota stanovená v metodike nevystihuje úplne reálnu hodnotu na trhu s nehnuteľnosťami. Táto hodnota bola upravená jednotlivými koeficientmi polohovej diferenciácie na trhovú cenu. Bola zohľadnená súčasná situácia na realitnom trhu a cenová úroveň pozemkových nehnuteľností, dobrá občianska vybavenosť sídla.


	Opis stavu, v akom sa predmet dražby nachádza:
	Byt č. 11, 3. p. Bytového domu na parc. 234/14, Želiezovce.

Popis bytového domu s. č. 11. Mierová 61. Želiezovce

Bytový dom s.č. 11 sa nachádza v meste Želiezovce, na ulici Mierová 61. Bytový dom v ktorom sa nachádza oceňovaný byt je VIII. podlažný a má predný vstup z ulice„ Bytový dom je konštrukčne riešený ako montovaná panelová stavba s plochou strechou. Založený je plošne na základových pásoch z monolitického železobetónu. Zvislé konštrukcie suterénu tvoria múry z monolitického betónu, zvislé  konštrukcie nadzemných podlaží zo sendvičových panelov. Stropné konštrukcie tvorí sústava monolitických železobetónových prievlakov a dosiek. Schodisko je železobetónové doskové. Povrchová úprava stupňov je liate terazzo. Podlaha v suteréne je cementový poter na ktorom je keramická dlažba. vnútorné stenové nosné steny sú z bet. panelov a výplňové prvky sú čiastočne z pórobetónových tvárnic, resp. pálenej tehly. Konštrukcia plochej strechy je jednoplášťová, zateplená. Krytina strechy je z natavených pásov. Bytový dom  v ktorom sa nachádza oceňovaný byt má len byty bez prevádzkových priestorov. Je splnená podmienka, že viac ako 2/3 podlahovej plochy všetkých miestností v dome pripadá na byty.

Dom má charakter bytového domu. Bytový dom v nedávnom období v roku cca 2014 prešiel opravou výmenou klampiarskych výrobkov, boli vymaľované všetky spoločné priestory, renovovaná strecha. Boli vymenené pôvodné okná a vstupné dvere za nové. Podľa dostupných informácii vymenené boli i všetky spoločne stúpačky, rozvody vody, odpadu. Vnútorné omietky sú vápenné štukové. Vstupné dvere  sú hliníkové, zasklené s novým elektr. vrátnikom, vymenené boli zvončeky aj schránky. Okná na bytoch sú biele plastové s tepelnoizolačným dvojsklom. Čiastočne bol modernizovaný výťah. Aktuálny technický stav bytového domu nevyžaduje žiadnu opravu, je v dobrom technickom stave.

Popis bytu č. 11 na 3.p.

Byt má tri obytné izby, kuchyňu, kúpeľňu, WC, chodbu, lodžiu. V suteréne sa nachádza pivnica prislúchajúca k bytu. Byt je prístupný zo spoločnej chodby a schodiska. Oceňovaný byt č.11 sa nachádza na 3 p. bytového domu s.č. 11 v meste Želiezovce. Byt je čiastočne prerobený, udržiavaný a vymaľovaný. Vstupné dvere sú nové bezpečnostné. V byte je murované jadro. Krytiny podláh v celom byte sú laminátové, v kúpeľni, WC a na chodbe je keramická dlažba. Dvere sú drevené zárubní. Kúpeľňa je vybavená vaňou a  umývadlom. Vodovodná aj sprchová batéria je nerezová páková. Kuchyňa je vybavená novou kuchynskou  linkou. Vnútorná ,povrchová úprava stien je omietka s maľovkou. V byte je rozvod svetelnej a motorickej elektroinštalácie. V byte je rozvod ústredného kúrenia napojený na centrálny rozvod. Radiátory sú plechové doskové. Ohrev teplej úžitkovej vody je z centrálneho rozvodu. Rozvod studenej a teplej vody je napojený zo spoločnej stúpačky, odkanalizovanie je do stúpačky kanalizácie. V byte sú osadené elektronické rádiové merače spotrebovaného tepla, radiátory sú vybavené termoregulačnými hlavicami. Priestory boli v čase šetrenia prázdne, vypratané.
Výpočet opotrebenia

Podľa údajov získaných od objednávateľa bol predmetný bytový dom s. č. 11, Mierová ul., Želiezovce k. ú. Želiezovce bol daný do užívania v roku 1982. Bol k tomuto doložené potvrdenie od správcu bytového domu OSBD - Levice 1.10.2018. Podľa použitých materiálov /prvky dlhodobej, strednodobej a krátkodobej životnosti/ a realizovaných dodatočných úprav, vykonávaní pravidelnej údržby sa určuje životnosť na 100 rokov. /ž =100rokov/

Vzhľadom ku skutočnosti, že bytový dom i samotný byt prešli v nedávnom období čiastočnou rekonštrukciou je výpočet opotrebenia stanovený lineárnou metódou. Vek domu a bytu je stanovený ku dňu zamerania na 36 rokov. Opotrebenie je 36 %.


	Opis práv a záväzkov viaznucich na predmete dražby :
	Navrhovateľom dražby je JUDr. Milada Koukalová - správca konkurznej podstaty, Štúrova 74/138, 949 35 Nitra. 
Na predmete dražby viaznu podľa LV č. 2268 ťarchy:

Zriadenie zalozneho prava v prospech ostatnych vlastnikov bytov podla § 15 zak.c.182/1993 Z.z. 
Z- 5334/14 zo dňa 27.8.2014 - Exekučný príkaz na zriadenie exekučného záložného práva - Exekútorský úrad Komárno, súdny exekútor JUDr. Ladislav Szabó č. EX 613/2014 zo dňa 22.8.2014 podľa § 168 ods.1 písm.b/ zákona NR SR 233/1995 Z.z., na byt č. 11, vchod 61, 3 posch. na podiel priestoru na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu a pozemku vo veľkosti 8193/432042 vo vlastníctve povinného Bugyi Juraj r. Bugyi nar. 8.9.1956 v podiele 1/1. - vz. 308/2020 
Z-5623/2014 zo dňa 12.9.2014 - Exekučný príkaz na zriadenie exekučného záložného práva - Exekútorský úrad Skalica, súdny exekútor JUDr. Ivan Polák, č. EX 1350/2013 zo dňa 8.8.2014 podľa § 168 zákona NR SR 233/1995 Z.z., na byt č. 11, vchod 61, 3. posch. na podiel priestoru na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu a pozemku vo veľkosti 8193/432/042 vo vlastníctve povinného Ing. Bugyi Juraj r. Bugyi nar. 8.9.1956 v podiele 1/1 - vz. 627/14, -vz. 308/2020 
Iné údaje:

S vlastnictvom bytu je spojene spoluvlastnictvo spolocnych casti, spolocnych zariadeni domu a pozemku.


	Dátum vyhotovenia znaleckého posudku :
	06.08.2020

	Číslo znaleckého posudku:
	70/2020


	Znalec :
	Dipl. Ing. Július Ratulovský, Koperníkova 36, 920 01 Hlohovec    
                      

	Odbor znalca :
	stavebníctvo

	
	

	Odvetvie znalca :
	pozemné stavby, odhad hodnoty nehnuteľností, odhad hodnoty stavebných prác

	
	

	Všeobecná hodnota :
	  54.300,00 €

	
	

	Najnižšie podanie :
	  43.440,00 €

	
	

	Najnižšie prihodenie :
	       500,00 €

	
	

	Účastník dražby :
	Účastníkom dražby môže byť osoba, ktorá spĺňa podmienky ustanovené zákonom č. 527/2002  Z.z. a ktorá sa dostavila s cieľom urobiť podanie. Ostatné  osoby  platia vstupné vo výške 3,32 €. V prípade, že účastníkom dražby je právnická osoba, je povinná predložiť výpis z Obchodného registra nie starší ako 3 mesiace.



	Výška dražobnej zábezpeky :
	    6.000,00 €

	
	

	Spôsob zloženia dražobnej 

zábezpeky:                     
	bezhotovostným prevodom na účet / zložením v hotovosti na účet dražobníka/  notárskou  úschovou / zložením v hotovosti do pokladne dražobníka / bankovou zárukou


	Adresa, číslo účtu 

dražobníka na zloženie 

dražobnej zábezpeky:
	1.  pri bezhotovostnom prevode na účet - účet vedený v Tatra banke, a.s., pobočka  Martin,  č. účtu  26 22 02 75 22 / 1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS  200008
2.  pri zložení v hotovosti - účet vedený v Tatra banke, a.s., pobočka  Martin,  č. účtu  26 22 02 75 22 / 1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS  200008
3.  pri notárskej úschove – príjemca z notárskej úschovy : Dražby a aukcie, s.r.o.

so sídlom Flámska 9783/1, 036 01 Martin, IČO: 36 751 642.



	Lehota na zloženie 

dražobnej zábezpeky:      

        
	Do otvorenia dražby


	Doklad preukazujúci

zloženie dražobnej 

zábezpeky:
	1.originálom príkazu na úhradu preukazujúcim odpísanie finančných prostriedkov z účtu navrhovateľa za predpokladu ich následného pripísania na účet dražobníka 

2.originálom potvrdenia o vklade peňažných prostriedkov na bankový účet v hotovosti vydaného bankou 

3.originál listiny preukazujúcej zloženie dražobnej zábezpeky do notárskej úschovy.



	Spôsob vrátenia dražobnej 

zábezpeky:                                  
	Bezhotovostným prevodom na účet účastníka dražby, bez zbytočného odkladu po skončení dražby alebo po upustení od dražby, najneskôr však do 5 dní od skončenia dražby alebo od upustenia od dražby. 



	Možnosť zloženia dražobnej 

zábezpeky platobnou kartou 

alebo šekom:



	Nie



	Úhrada ceny dosiahnutej

vydražením:                  
	Cenu dosiahnutú vydražením do 6.638,78 € je vydražiteľ povinný uhradiť ihneď po príklepe, nad túto sumu do 15 dní, pokiaľ sa vydražiteľ s navrhovateľom dražby   nedohodnú inak. Vydražiteľ je povinný uhradiť cenu spôsobmi uvedenými pri zložení dražobnej zábezpeky formou bezhotovostného prevodu na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka, pričom táto sa započítava vydražiteľovi do ceny  dosiahnutej vydražením. V prípade bankovej záruky je povinný zaplatiť cenu dosiahnutú vydražením v plnej výške prevodom na účet dražobníka alebo zložením hotovosti na účet dražobníka. Účtom dražobníka sa vo všetkých prípadoch myslí účet vedený v Tatra banke, a.s., pobočka  Martin,  č. účtu  26 22 02 75 22 / 1100 (IBAN: SK9511000000002622027522) VS  200008.


	Obhliadka predmetu dražby:
	1. obhliadka      19.10.2020              10:00 hod.
2. obhliadka      20.10.2020              10:00 hod.

V prípade záujmu nás kontaktujte na tel. č. 0918 112 719, 0915 879 007.


	Podmienky odovzdania

predmetu dražby:                  
Poučenie podľa § 21 Zákona č. 527/2002 Zb.

Upozornenie:
	Ak uhradil vydražiteľ cenu dosiahnutú vydražením v ustanovenej lehote, prechádza na neho vlastnícke právo k predmetu dražby udelením príklepu. Užívacie právo odovzdaním predmetu dražby po zaplatení celej ceny dosiahnutej vydražením  na základe zápisnice o odovzdaní predmetu dražby.

Všetky náklady spojené s odovzdaním a prevzatím predmetu dražby nesie vydražiteľ.

V prípade, ak boli porušené ustanovenia tohto zákona, môže osoba, ktorá tvrdí, že tým bola dotknutá na svojich právach, požiadať súd, aby určil neplatnosť dražby. Právo domáhať sa určenia neplatnosti dražby zaniká, ak sa neuplatní do troch mesiacov odo dňa udelenia príklepu okrem prípadu, ak dôvody neplatnosti dražby súvisia so spáchaním trestného činu a zároveň ide o dražbu domu alebo bytu, v ktorom má predchádzajúci vlastník predmetu dražby v čase príklepu hlásený trvalý pobyt podľa osobitného predpisu; v tomto prípade je možné domáhať sa neplatnosti dražby aj po uplynutí tejto lehoty. V prípade spoločnej dražby bude neplatná len tá časť dražby, ktorej sa takýto rozsudok týka.

Osoba, ktorá podala na súde žalobu podľa odseku 2, je povinná oznámiť príslušnej správe katastra nehnuteľností začatie súdneho konania.

Účastníkmi súdneho konania o neplatnosť dražby sú navrhovateľ dražby, dražobník, vydražiteľom predchádzajúci vlastník a dotknutá osoba.

Ak vydražiteľ zmaril dražbu alebo ak súd určil dražbu za neplatnú, účinky príklepu zanikajú ku dňu príklepu.

Neplatnosť dražby nie je možné vysloviť z dôvodu oneskoreného začatia dražby, ak bolo príčinou oneskoreného začatia dražby konanie inej dražby tým istým dražobníkom na tom istom mieste a ak neumožnil vlastník predmetu dražby, ako aj osoba, ktorá má k predmetu dražby iné ako vlastnícke právo, vykonať riadnu obhliadku predmetu dražby.

Upozorňujeme všetky osoby, ktoré majú k predmetu dražby iné práva, že ich môžu preukázať najneskôr do začatia dražby a uplatniť na dražbe ako dražitelia

V dražobnej miestnosti je zakázané zhotovovať akýkoľvek audiovizuálny a zvukový záznam bez súhlasu dražobníka.



	Priebeh dražby osvedčí 

notárskou zápisnicou:                 
	Notár JUDr. Michal Capek, Nám. M.R. Štefánika 19, 977 01 Brezno


V Martine dňa 08.10.2020
	.......................................................................................

za navrhovateľa dražby


	............................................................................................

  za dražobníka

	JUDr. Milada Koukalová
správca konkurznej podstaty
	Mgr. Juraj Gallo
 konateľ Dražby a aukcie, s. r. o.


Rovnopis Oznámenia o dražbe s overeným podpisom navrhovateľa je v zmysle §17 ods. 7 zákona č. 527/2002 Z.z. uložený v sídle dražobníka
